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. PLANZEICHNUNG UND TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN






Gemarkung

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§16 - 21 BauNVO)

0,25 Grundflachenzahl (GRZ) (§19 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
(§ 20 BauNVvO)

Bauweise / liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
mit Baufeldnummerierung

offende Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

nur Einzelhduser und Doppelhduser
zuléssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Ausschluss von Nebenanlagen,
Stellplatzen und Garagen

NEXEE)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

private Verkehrsflache

Offentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung: FuBweg

]
]

StraBenbegrenzungslinie

StralRenbegrenzungslinie zwischen den
Ordnungspunkten A und B (Planung)

Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung:

Parkanlage

Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Sonstige Festsetzungen

Flachen fir die Luftschalldd@mmmale fiir AuRen-
bauteile von Gebauden textlich festgesetzt sind

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Gebaudestellung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2)

Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudestellungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2)

a

Kennzeichnung

[x]

Umgrenzungen der fiir bauliche Nutzungen
vorgesehenen Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Hinweise / Darstellungen ohne Normcharakter

1.0 VermaRung

|

Planunterlage

(ObVI Peschmann + Martin, Bernau,
Stand Dezember 2017, Lagesystem ETRS 89,
Héhensystem DHHN "92)

% Gebéaudebestand

Z

Flurstiicksgrenze und Flurstiicksnummer

bls

Laubbaum
& s
"""'"ig Béschung

Gelandehdhe in Meter (m) Gber NHN

Zaun

a
©

Pflanzlisten

Nr. | - GrofRkronige Laubbéume:
Acer platanoides

‘Acer pseudoplatanus.

Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior

Spiiz-Ahom

Quercus petraca
Queruis robur
Tia cordata
Uimus laevis

Nr. Il a - Klei ige L

Crataegus monogyna
Crataogus laovigata

Sorbus aucu iparia
Sorbus tomninalis

Nr. Il b - Kleil ige L

Acer campestre Elsrik Feldanom
Acer campestre Huibers Elegant Feldanom

‘Acor platanoidos Columnaro’
‘Acor platanoidos ‘Omsted

Acer platanoides ‘Globosur’
Cratacgus lacvigata Paul's Scaret
Cratacgus lavallei Camerci'
Cratacgus monogyna Strcta®

Nr. Il - Hochstammige Obstbaume:

Saulenformiger Spitzanom
Spitzahom
Kugelspitzahom

Rotdom

Apfeldom
Saulenweitdom

Nr. IV - Straucher:
Comus sanguinea.
Comus mas

Corylus avellana
Crataogus laovigata
Euonymus ouropaus
Ligusirum vulgaro
Prunus padus

Prunus spinosa.

Salix cinerea

Salix purpurea

it
Pfaffennitchen

Liguster

Frinblahonde Trauben-Kirscho
Schiehe

Grau-Weide

Gominer Schnoebal
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Textliche Festsetzungen Teil - B -

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. In den allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.2.  Je Baugrundstuck sind Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO bis
zu einer Grundflache gem. § 19 Abs. 3 BauNVO von insgesamt
50 m? zulassig. (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

2. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

2.1. Furdie allgemeinen Wohngebiete mit festgesetzter
abweichender Bauweise sind nur Einzelhauser und
Doppelhauser, die mit einem seitlichen Grenzabstand zu
errichten sind, zulassig. Die Lange und Breite der Einzelhauser
darf jeweils maximal 15 m, die der Doppelhauser maximal 20 m
betragen. (§ 22 Abs. 2 S. 3 BauNVO und § 22 Abs. 4 BauNVO)

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

3.1.  Auf den schraffierten Teilflachen der nicht Uberbaubaren
Grundstucksflache sind Stellplatze und Garagen gem. § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nicht
zulassig. Zufahrten sind zulassig.

(§ 12 Abs. 6 BauNVO und 23 Abs. 5 BauNVO)

4. Grunordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b BauGB)

4.1. Wege, Stellplatze und Zufahrten auf den privaten
Wohngrundstucken sind in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind
unzulassig. (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.2. In der offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung
"Parkanlage” sind 33 grof3kronige Laubbaume oder 66
kleinkronige Laubbaume oder hochstammige Obstbaume der
Pflanzlisten Nr. |, Il a und Ill zu pflanzen sowie flachenhafte
Gehdlzpflanzungen aus Strauchern der Pflanzliste IV mit einem
Gesamtumfang von 2165 m? anzulegen . (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

4.3. Auf den Baugrundstiicken in den allgemeinen Wohngebieten
sind pro angefangene 600 m? Grundstucksflache mindestens
1 grol3kroniger Laubbaum oder 2 kleinkronige Laubbaume oder
2 hochstammige Obstbaume der Pflanzlisten Nr. I, Il a und Il
zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.4. Inder Planstralde A (verlangerter Hauptweg) sind beidseitig
begleitend zur Stralde insgesamt 26 kleinkronige Baume der
Pflanzliste 1l b mit einem Mindestabstand von 20 m zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.5. In den Planstraen B bis D, Birkenweg und Mittelweg sind
einseitig begleitend zur Strale insgesamt 31 kleinkronige
Baume der Pflanzliste 1l b mit einem Mindestabstand von 20 m
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

4.6. Die Baume der Pflanzlisten | und Il sind mit einem Mindest-
stammumfang von 12-14 cm zu pflanzen. Obstbaume der
Pflanzliste Il sind als Hochstamme mit einem Mindestumfang
von 10-14 cm zu pflanzen. Straucher der Pflanzliste IV sind mit
einer Wuchshéhe von mindestens 100-150 cm zu pflanzen. Es
ist nach Moglichkeit gebietsheimisches Pflanzmaterial zu
verwenden (dies gilt nicht fur Kultursorten der Obstgeholze und
die Stralenbdume). (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

5.1 Innerhalb der offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung
"Parkanlage" ist die Anlage von luft- und wasserdurchlassigen
Wegen und Pflanzungen nach textlicher Festsetzung 4.2
zulassig.

6. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinfliissen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 In den mit LPB IV bzw. V bezeichneten Flachen flr Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinflissen missen

- die zur Eisenbahntrasse orientierten Au3enbauteile einschlief3lich
der Fenster von Aufenthaltsraumen in Wohnungen ein
bewertetes Luftschalldammmal (R'w,res nach DIN 4109,
Ausgabe Nov. 1989) von mindestens 40 dB (LPB IV) bzw. 45 dB
(LPB V) aufweisen;

- die zur Eisenbahntrasse orientierten AuRenbauteile einschlief3lich
der Fenster von Biro- und ahnlichen Arbeitsraumen ein
bewertetes Luftschalldammmal (R'w,res nach DIN 4109,
Ausgabe Nov. 1989) von mindestens 35 dB (LPB IV) bzw. 40
(LPB V) aufweisen;

- die Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern, die zur
Eisenbahntrasse orientiert sind, mit schallgedammten
Liftungssystemen ausgestattet werden.

Ortliche Bauvorschriften

7. Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 9 Nr. 1 BbgBO werden
folgende ortliche Bauvorschriften zum Bestandteil des
Bebauungsplans:

7.1.  In den allgemeinen Wohngebieten sind Mauern und andere,
aus durchgehend geschlossenen Bauelementen bestehende
Einfriedungen unzuldssig. Hecken sind zulassig.

Einfriedungen zu o&ffentlichen Verkehrsflachen durfen eine Hohe
von 1,5 m nicht Uberschreiten.
(§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

7.2.  Je Wohnung ist ein PKW-Stellplatz; je Wohnung mit mehr als
110 m? Nutzflache gem. DIN 277-1:2016-01 sind zwei
PKW-Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen.
(§ 87 Abs. 4 BbgBO)

Einsichtnahmevermerk

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen eingesehen
werden im

Amt Biesenthal-Barnim

SB Bauordnung/Bauleitplanung
Plottkeallee 5

16359 Biesenthal

Artenschutzrechtliche Hinweise

Um bei der Rodung von Gehdlzen eine Tétung von Individuen bzw. eine
Schadigung ihrer Entwicklungsformen (Gelege) zu vermeiden, sind
diese Arbeiten auRerhalb der Brutzeit der Vdgel durchzufiihren. Die
Brutzeit umfasst den Zeitraum vom 01.03. bis 30.09. eines Jahres. Bei
den Bauarbeiten sind Schaden an nicht von Fallung betroffenen
Gehdlzen zu vermeiden.

Bodenschutzrechtliche Hinweise

Im Altlastenkataster des Landkreises Barnim wird der gekennzeich-
nete Bereich als Verdachtsflache Grube 3/ Rudnitz: Hausmdill,
Bauschutt gefihrt.

Gemal §§ 4, 29, 30 und 31 BbgAbfBodG sind festgestellte Konta-
minationen und organoleptische Auffalligkeiten im Boden sowie ggf. auf
den Flachen abgelagerte Abfalle, der uAWB/uB zur Festlegung der
weiteren Verfahrensweise umgehend anzuzeigen. Bei Fest- stellung
sind diese im Zuge des Abbruches vollstandig zu beseitigen.

Bebauungsplan ,Sechsrutenstucke”
Gemeinde Rudnitz

Vorentwurf |
Januar 2018

M 1:1.500

W.O.W. Kommunalberatung
und Projektbegleitung GmbH
Louis-Braille-Stralle 1

16321 Bernau bei Berlin

Tel.: 033 38/ 75 66 00

Fax: 0 33 38 /75 66 02

e-mail: info@wow-bernau.de

W.O.W.

Kommunalbercitung und
Projekibegleihung GmbH
Bernau bei Berlin

Amt Biesenthal-Barnim




Bebauungsplan "Sechsrutensticke" der Gemeinde Rudnitz, Amt Biesenthal-Barnim

II.BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN






Bebauungsplan "Sechsrutensticke" der Gemeinde Rudnitz, Amt Biesenthal-Barnim

1. ALLGEMEINE PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN

1.1.  Anlass und Ziel der Planung

FUr die kontinuierliche Weiterentwicklung der Gemeinde Rudnitz zum Wohnstandort
ist die Bereitstellung weiterer Baulandfl&chen erforderlich. Die Gemeinde RUdnitz be-
absichtigt daher die Aufstellung eines Bebauungsplans zur Entwicklung eines Wohn-
parks mit ca. 70 Baugrundsticken. Ein entsprechender Aufstellungsbeschluss wurde
nach § 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Gemeindevertretersitzung am 15.06.2017
gefasst.

Planungsziel ist die Schaffung rechtsverbindlicher und planungsrechtlicher Vorausset-
zungen zur Errichtung von Wohngebd&uden und sonstigen wohngebietstypischen An-
lagen und Nufzungen gemadB § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Ein weiteres
Planungsziel ist die Festsetzung einer Teilfldche als &ffentliche Parkanlage, um die be-
reits ausgeubte Nutzung als Naherholungsfléche fUr die BUrger langfristig zu sichern.
DarUber hinaus soll die ErschlieBung des Wohngebietes durch &ffentliche Verkehrs-
fldchen festgesetzt werden.

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird fUr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 und § 1 a BauGB eine UmweltprGfung durchgefGhrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillie-
rungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwdégung erforderlich ist. Die Umwelt-
prufung bezieht sich auf das, was nach gegenwdrtigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Profmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleit-
plans angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung
ist in der Abwdagung zu berUcksichtigen. Gem. § 2 a BauGB bildet der Umweltbericht
einen gesonderten Teil der Begrindung.

1.2.  Raumliche Lage, Geltungsbereich und Eigentumsverhdltnisse

Das circa 6,8 ha groBe Plangebiet liegt in der zentralen Ortslage der Gemeinde RUd-
nitz, unmittelbar &stlich des Wohnparks RUdnitz. Es soll auf einer Fldche von ca.
4,75 ha ein adligemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Die Verkehrsfldche umfasst
ca. 1,1 ha, die 6ffentliche Grinflache ca. 0,9 ha.

Der Geltungsbereich liegt in der Gemarkung RUdnitz, Flur 2, und umfasst einen GroB-
teil des FlurstUcks 217/3 sowie vollstandig das Flurstick 634.

Das Flurstick 217/3 befindet im Eigentum der Gemeinde RUdnitz.

Das FlurstUck 634 an der Ecke Birkenweg/Mittelweg ist in Privateigentum.



Bebauungsplan "Sechsrutensticke" der Gemeinde RUdnitz, Amt Biesenthal-Barnim

=l .|", .
/ *rn = ' Bahnhotsslediung

Abbildung 1: Lage des Plangebietes im Siedlungsbereich von RUdnitz mit Abgrenzung des Grundstickes
in Privateigentum

1.3.  Planungsbindungen

1.3.1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Bauleitpldne sind gemdB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupas-
sen. GemdB dem am 15. Mai 2009 in Kraft gefretenen Landesentwicklungsplan Ber-
lin-Brandenburg (LEP B-B) sind insbesondere folgende Ziele und Grundsatze der
Raumordnung fUr die Planungsabsicht relevant:

Die Festlegungskarte 1 zum LEP B-B enthdlt fUr das Plangebiet keine Festlegungen.

Nach § 5 LEPro 2007 (Grundsatz) soll die Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte aus-
gerichtet werden. Dabei soll die Innenentwicklung Vorrang vor der AuBenentwick-
lung haben.

Der dem Mittelbereich Eberswalde zugehdérigen Gemeinde RUdnitz sind keine Uber
die Grundversorgung hinausgehenden Funkfionen zugewiesen.
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Siedlungsentwicklung soll vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausgeschopfter Ent-
wicklungspotentiale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inan-
spruchnahme vorhandener Infrastruktur erfolgen (Grundsatz 4.1 LEP B-B).

Neue Siedlungsfldchen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieBen (Ziel
74.2 LEP B-B).

Bei der Entwicklung von Siedlungsfldchen soll die Inanspruchnahme von Freiraum
minimiert werden (Grundsatz 5.1 LEP B-B).

In Nicht-Zentralen Orten ist die Entwicklung von Wohnsiedlungsfldchen durch Innen-
entwicklung sowie im Rahmen der zusétzlichen Entwicklungsoption (0,5 Hektar pro
1000 Einwohner, Stand 31. Dezember 2008) moglich (Ziel 4.5 Absatz 1 Nummer 3 und
Absatz 2 LEP B-B). Der Gemeinde RUdnitz stehen 0,9 ha zur VerfGgung. Bei der Ent-
wicklung von Siedlungsfldchen soll die Inanspruchnahme von Freiraum minimiert
werden (Grundsatz 5.1 LEP B-B).

Siedlungsbezogene Freirdume sollen fur die Erholung gesichert und entwickelt wer-
den (Grundsatz aus § 6 Abs. 3 LEPro 2007).

Dokumentation der Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der Raumordnung

Das Plangebiet grenzt an das Siedlungsgebiet der Gemeinde RUdnitz an allen vier
Seiten an, womit die Planung dem Ziel 4.2 LEP B-B entspricht.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist planungsrechtlich dem ,,AuBenbereich
im Innenbereich" zuzuordnen. Sogenannte AuBenbereichsinseln bis zu einer GréBe
von 10 ha werden nicht auf die zusatzliche Entwicklungsoption gemaB Ziel 4.5 Abs. 1
Nummer 3 und Abs. 2 LEP B-B angerechnet. Im Bebauungsplan sollen ca. 4,75 ha als
adllgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Damit wird die Anforderung erfullt.

Der Planentwurf ist unter Wirdigung der o.g. Erfordernisse mit den Zielen der Raum-
ordnung vereinbar.

1.3.2. Darstellungen des wirksamen Flidchennutzungsplanes

Das Plangebiet ist in der 1.Anderung des wirksamen Fidchennutzungsplans (FNP) der
Gemeinde Rudnitz als Wohnbaufladche (W) und als &ffentliche Grinfldche dargestellt
(rote Umrandung in der nachfolgenden Abbildung).

GemaB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplédne aus dem FNP zu entwickeln. Mit der
Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO und einem Teilbe-
reich als &ffentliche Grunfldche wird dem Entwicklungsgebot grundsatzlich entspro-
chen.

Im Bebauungsplan wird die Grunfldche westlich des verldngerten Hauptweges stra-
Benbegleitend durch Wohngrundsticke eingefasst. Die geringfugige Veré&nderung
der dargestellten Grinfldche zugunsten einer Wohnbaufldche steht im Rahmen der
Darstellungsgeneralisierung dem FNP nicht entgegen.
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Abbildung 2: Ausschnitt 1. Anderung des wirksamen FNP der Gemeinde RUdnitz (Mé&rz 2017)

1.4. Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren mit Umweltbericht aufgestellt.

1) Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss der Gemeinde RUdnitz zum Bebauungsplan ,,Sechsruten-
sticke" wurde durch die Gemeindevertretung am 15.06.2017 gefasst. Die ortsubliche
Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte gemdaB §2 Abs.1 Satz 2 BauGB im Amfts-
blatt fir das Amt Biesenthal-Barnim Nr. 7 vom 25.07.2017.
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2) Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frUhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am Vorentwurf i.d.F. vom Januar 2018
nach §3 (1) Satz 1 BauGB wurde durch Bekanntmachung Amtsblatt fir das Amt
Biesenthal-Barnim Nr. ...... VOM it bekannt gemacht. Die frGhzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte im Zeitraum vom .........cccocevveeeeeeeinnnn.

3) Frihzeitige Beteiligung der Behérden

Die frUhzeitige Beteiligung der Behérden am Vorentwurf i.d.F. vom Januar 2018 nach
§4 (1) Satz 1 BauGB erfolgte biszum ........ccoeviviiinnnn

4) Mitteilung von Zielen, Grundsdtzen und sonstigen Erfordernissen der
Raumordnung

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat zum geplanten
Vorhaben der Gemeinde RUdnitz am ................ eine Stellungnahme zu den Zielen
und Grundsdtzen der Raumordnung und Landesplanung abgegeben.

5) Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum Entwurf

Die Gemeindevertretung hat am ................ den Entwurf vom ..., be-
stehend aus Planzeichnung und Begrindung, einschlieBlich Umweltbericht gebilligt
und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

6) Formliche Offentlichkeitsbeteiligung am Entwurf

Der Entwurf hat in der Zeit vom .................... DIS voviiiiiien, nach §3 Abs.2 BauGB
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung des Entwurfs wur-
den im Amtsblatt fUr das Amt Biesenthal-Barnim Nr. ....... 1Z0] 0 0 I be-

kannt gemacht.

7) Formliche Beteiligung der Behorden am Entwurf

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sind gem. § 3
(2) i. V. m. §4 (2) BauGB mit Schreiben vom ................... Uber die 6ffentliche Ausle-
gung des Entwurfs informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
................... aufgefordert worden.

8) Abwdgungs- und Satzungsbeschluss

Die Gemeindeveritretung von RUdnitz hat die vorgebrachten Anregungen der Of-
fentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange zum Entwurf vom ...l in ihrer Sitzung am .......coeeiiinn, auf
der Grundlage eines Abwdagungsmaterials gepruft und den Abwdgungs- und Sat-
zungsbeschluss gefasst.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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2, AUSGANGSSITUATION

2.1. Bebauung und Nutzung im Plangebiet und dessen Umfeld

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst den Hauptteil einer groBen in-
nerdrilichen Freifldche bzw. Brache, die von den GemeindestraBen Birkenweg im
Suden, Mittelweg im Osten, Feldweg im Norden und dem Wohnpark RUdnitz im Wes-
ten abgegrenzt wird. Den sudwestlichen Teil der Freifldche bildet der parallel in Auf-
stellung befindliche B-Plan ,Altersgerechtes Wohnen am Birkenweg". Die Erschlie-
Bung des Plangebietes erfolgt Uber die unmittelbar angrenzende unbefestigte Ge-
meindestraBe Birkenweg und teilweise Uber den Mittelweg sowie Uber den ausge-
bauten Feldweg. Sudlich &stlich und noérdlich des Bebauungsplangebietes befinden
sich Uberwiegend Einfamilienhduser dlteren Baudatums mit groBzUgigen Gdarten.
Westlich grenzt der Wohnpark Rudnitz mit kompakter, bis zu dreigeschossiger Reihen-
und Doppelhausbebauung aus den 1990er Jahren an. Durch den Wohnpark zieht
sich eine gestaltete Parkanlage mit Kleingewdsser/Regenwasserbecken, die im Be-
reich des Plangebietes auf die unbebaute Freifldche miundet.

Die bestehende Freifldche ist flach mit kleinen Unebenheiten und Uberwiegend
eben, im Nordwesten befindet sich eine kleinere Aufschittung (Altablagerung). Im
Westen und Norden der Freifldche verlaufen FuBwege. Weitere Spazierwege fGhren
diagonal Uber die Freifldche und binden an die vorhandenen Zuwegungen im Sied-
lungsgebiet an. Die Freifldche wird durch die Anwohner insgesamt als Naherholungs-
fldche genutzt.

Im weiteren Umfeld befinden sich an der BahnhofstraBe das Gemeindehaus mit Kita
sowie weitere soziale und gesundheitliche Einrichtungen der Hoffnungstaler Stiftung
Lobetal. Des Weiteren sind dort auch &ffentliche Spielfldéchen und der Festplatz der
Gemeinde verortet. Zwischenliegend sefzen sich an den Radndern der Freiflédche he-
terogen gepragte Wohnsiedlungsbereiche fort; am &stlichen Rand auch Wochen-
endhduser.

2.2.  Verkehrliche ErschlieBung

Der Anschluss an das offentliche Verkehrsnetz besteht Gber den sudlich liegenden
unbefestigten Birkenweg. Dieser mUndet westlich in den NeurUdnitzer Ring, der als
WohnstraBe den Wohnpark RUdnitz erschlieBt. Dieser bindet in die Ortsverbindungs-
straBe ,,BahnhofstraBe’ ein mit Anschluss an die L200 nach Bernau und Biesenthal im
Westen sowie in &stlicher Richtung nach Albertshof.

An der Ostseite des Plangebietes verlduft der unbefestigte Mittelweg. Dieser ist von
der BahnhofstraBe kommend als EinbahnstraBe ausgebildet. Eine Ausfahrtsmoglich-
keit besteht Uber den noérdlichen Anschluss an den Feldweg oder Uber den Birken-
weg.

Von Norden her kommend bestehen Zufahrtsméglichkeiten Uber den ausgebauten
und befestigten Feldweg, der entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze verlduft so-



Bebauungsplan "Sechsrutensticke" der Gemeinde Rudnitz, Amt Biesenthal-Barnim

wie Uber den anschlieBenden ausgebauten Hauptweg. Beide Wege fUhren direkt
auf die Ortsverbindung Danewitzer StraBe (K6005).

Zwei nichtoéffentliche Wegeverbindungen bestehen vom Mittelweg in dstlicher Rich-
tung auf den parallel laufenden ausgebauten Landweg, der weiter sudlich auf die
BahnhofstraBe fuhrt.

Im sUdoéstlichen Umfeld befindet sich der Regionalbahnhaltepunkt RUdnitz in ca.
450 m fuBlaufiger Entfernung. Haltestellen des regionalen Busverkehrs finden sich an
der BahnhofstraBe, der Danewitzer StraBe und im Dorfkern an der Bernauer StraBe.

2.3. Ver- und Entsorgung

Da das Plangebiet direkt an den Siedlungsbereich mit sichergestellter Ver- und Ent-
sorgung grenzt, ist ein Anschluss an die Netze der jeweiligen Medien Trink- und Ab-
wasser, Strom, Erdgas und Telekommunikation auch fUr das Plangebiet grundsatzlich
moglich. Entsprechende Abstimmungen mit den zusténdigen Ver- und Entsorgungs-
tr&égern werden im weiteren Planverfahren vorgenommen.

Die Versorgungstrdger werden im Rahmen der Beteiligung zum Planverfahren um
Mitteilung zur ErschlieBungssituation gebeten.

2.3.1. Trink- und Abwasser, Loschwasser

Trinkwasserleitungen sind im angrenzenden StraBenraum verlegt.

Die Sicherung des Léschwassergrundschutzes obliegt der Gemeinde. Es ist unter Be-
rGcksichtigung des Regelwerkes W 405 die angemessene Bereitstellung der Ldsch-
wasserversorgung zu gewdhrleisten.

2.3.2. Elektrizitat

Durch die Lage unmittelbar im Siedlungsbereich ist davon auszugehen, dass das
Plangebiet im Rahmen einer Netzerweiterung versorgt werden kann.

2.3.3. MUIl

GemdaB allgemeiner Hinweise des offentlich-rechtlichen Entsorgungstrégers (6rE) sind
gemaB § 20 Abs. 1 KtWG die angefallenen und Uberlassenen Abfélle aus privaten
Haushaltungen und Abfdélle zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen zu ver-
werten oder zu beseitigen. Im LK Barnim erfolgt die DurchfUhrung der Abfallentsor-
gung durch vom 6rE beauftragte Entsorgungsunternehmen mittels 3-achsiger Entsor-
gungsfahrzeuge mit einer Gesamttonnage von 26 1. die angrenzenden &ffentlichen
StraBen sind fUr MUllfahrzeuge geeignet. Die geplanten StraBen ermdglichen eine
vollstandige Umfahrung und Andienung der GrundstUcke ohne Wendeanlage. Der
geplante Ausbau der &ffentlichen StraBen erfolgt ortsGblich.
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2.4. Natur und Landschaft

Die Gemeinde RUdnitz gehdrt naturrGumlich zur Ostbrandenburgischen Platte. Das
Plangebiet ist Bestandteil der Haupteinheit Barnimplatte. Das Plangebiet ist nicht Be-
standteil eines nationalen oder europdischen Schutzgebietes.

Die bestehende Freifldche ist flach mit kleinen Unebenheiten und Uberwiegend
eben, im Nordwesten befindet sich eine kleinere Aufschuttung (Altablagerung). Im
Westen und Norden der Freifldche verlaufen FuBwege, auBerdem wird sie durch
mehrere unbefestigte schmale Wege durchquert. Die Freifldche wird offensichtlich
durch Hundebesitzer und andere Spaziergé&nger genutzt. Es handelt sich Gberwie-
gend um eine Wiese, Gehdlze sind lediglich punktuell vorhanden.

Im SUdwesten befindet sich auf einer Teilfldche ein geschutzter Sandtrockenrasen.

Aufgrund der bestehenden Lebensraumsituation wurde mit der unteren Natur-
schutzbehdrde des Landkreises Barnim abgestimmt, dass im Plangebiet eine Kartie-
rung von Brutvégeln erfolgt, auBerdem Nebenbeobachtungen von Insekten
(Schmetterlinge, Heuschrecken), Kleinsdugern und Reptilien durchgefGhrt werden.
Mit der Artenerfassung sowie der Beurteilung der artenschutzrechilichen Belange
wurde Dipl.-Ing. (FH) Thomas Grewe beauftragt. Die Artenerfassung erfolgt im Zeit-
raum von September 2017 bis voraussichtlich August 2018.

GemdaB Baugrundgutachten wurden unter einer 10-36 cm starken, schwach humo-
sen Oberbodenschicht Uberwiegend nichtbindige, teilweise schwach schluffige bis
stark schluffige Sande mit teilweise eingelagerten tonigen Linsen erbohrt. Freies
Grundwasser wurde in Tiefen zwischen 3,30 m und 4,10 m angeschnitten. Wdah-
rend/nach Ndsseperioden kann sich ein ca. 0,40 m hdherer Grundwasserstand ein-
stellen. Eine Versickerung des anfallenden Regenwassers Uber Mulden oder Rigolen
wird als moglich erachtet. (Wenzel 2017)

Der Geltungsbereich ist frei von Gewassern. Er liegt nicht im Geltungsbereich eines
bestehenden oder in Aufstellung befindlichen Wasserschutzgebietes.

Das Plangebiet gehdrt dem mecklenburgisch-brandenburgischen Ubergangsklima
an. Das Jahresmittel der Temperatur liegt zwischen 7,5 °C und 8,0 °C. Mit einem Ja-
nuarmittel von - 1,5 °C bis — 0,5 °C gehdrt der Untersuchungsraum zum winterkaltes-
ten Gebiet in Brandenburg.

Im Umweltbericht, Teil lll, Kapitel 2 der Begrindung, werden die einzelnen Schutzgu-
ter hinsichtlich des Kompensationsbedarfs untersucht. Im Ergebnis wird festgestellt,
dass durch die geplanten bzw. im weiteren Planungsverlauf festzulegenden MaB-
nahmen ein vollstandiger Ausgleich moglich ist.

2.5. Kampfmittel und Altlastenverdachisflachen

Kampfmittel

Nach derzeitigem Kenntnisstand besteht im Geltungsbereich dieses Bebauungsplao-
nes kein Verdacht auf unentdeckte Kampfmittel.
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Altlastenverdachtsflachen

Am nordwestlichen Rand, innerhalb der geplanten Grinfldche mit der Zweckbe-
stimmung ,,Parkanlage”, befindet sich eine im Altlastenkataster des Landkreises Bar-
nim als Verdachtsflache (ALVF, Grube 3/ RUdnitz: Hausmull, Bauschutt) registrierte
Aufschittung. Die Altlastenverdachtsflache ist ca. 2.000 m? groB (siehe Erlduterungen
unter Kapitel 4.10 der BegrGndung).

2.6. Bau- und Bodendenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bau- oder Bodendenkmale be-
kannt.

Grundsatzlich wird auf die Festlegungen im ,,Gesetz Gber den Schutz und die Pflege
der Denkmale im Land Brandenburg" (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. |, S. 215)
hingewiesen:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfar-
bungen, Holzpfdhle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, MUnzen, Knochen
u.d. entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt
fir Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpfle-
ge, Wunsdorfer Platz 4-5, 15806 Wunsdorf (Tel. 033702/7-12 00; Fax 033702/7-12 02)
und der unteren Denkmalschutzbehdérde des Landkreises anzuzeigen (§ 11 Abs. 1
und 2 BbgDSchG).

3. PLANUNGSKONZEPT

Basierend auf der vorhandenen Siedlungstypologie sollen die Voraussetzungen zur
Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes sowie sonstiger wohngebietstypischer
Anlagen und Nutzungen gemdaB § 4 BauNVO geschaffen werden.

Auf der dafUr vorgesehenen Freifldche von ca. 4,75 ha sollen vornehmlich Eigenhei-
me mit maximal zweigeschossiger Bauweise auf ca. 70 etwa 560-878 m? groBen Bau-
grundstUcken entstehen. Um die planungsrechtlichen Spielrdume und Nutzungsmdg-
lichkeiten weitgehend offen zu halten, sollen die durch 6ffentliche Verkehrsfldchen
gegliederten Wohngebiete nicht ndher untergliedert werden.

Die Begrenzung der Grundfldchenzahl (GRZ) auf einheitlich 0,25 ermdglicht es groB-
zUgig begrinte Gartenbereiche zu schaffen, die das Wohnumfeld aufwerten. Zur
Gestaltung des GrundstUckes werden zusatzlich verbindliche Pflanzungen von Bdu-
men festgesetzt, die eine Durchgrinung des Plangebietes gewdhrleisten.

Ergénzt werden die Pflanzungen auf den PrivatgrundstGcken durch die Festsetzung
der westlichen TeilflGdche als 6ffentliche Parkanlage, um die bereits ausgeUbte Nut-
zung als Naherholungsfléche fur die Anwohner langfristig zu sichern. Dabei werden
vorhandene Pfade entlang der 6stlichen Kante des Wohnparks Rudnitz und in &stli-
cher Richtung in das Wegekonzept aufgenommen. Das 6ffentliche Wegenetz wird
diesbezUglich um einen FuBweg ergdnzt, der das Wohngebiet vom benachbart auf-
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gestellten B-Plan , Altersgerechtes Wohnen am Birkenweg" abgrenzt. Dieser nimmt
bereits bestehende Wegebeziechungen auf und leitet die fuBlaufigen Verkehrsstrome
in Richtung Wohnpark RUdnitz und in den Naherholungsbereich ab.

DarUber hinaus wird das Parkareal durch Gehdlzpflanzungen aufgewertet und so ein
naturnaher Landschaftspark entwickelt.

Wesentliches Gestaltungselement soll eine Betonung der Verkehrsachse des verldn-
gerten Hauptweges (PlanstraBe A) sein. Dieser soll doppelreihig mit StraBenbdumen
bepflanzt und bis in eine Tiefe von 3 m beidseitig von jeglicher Bebauung frei gehal-
ten werden. Die Gebdude in erster Baureihe sollen entlang des StraBenverlaufs aus-
gerichtet werden. FUr die NebenerschlieBungen (Birkenweg, Mittelweg, PlanstraBen B
bis D) ist lediglich eine einreihige Bepflanzung vorgesehen.

Die StraBenraumbreite von durchgéngig 10 m ermdglicht eine ausreichende Dimen-
sionierung, um den Begegnungsverkehr Pkw/Lkw sowie die Anforderungen fur den
Rettungs- und Entsorgungsverkehr aufnehmen zu kdnnen. Zusatzlich soll die Nieder-
schlagsentwdsserung Uber straBenbegleitende Mulden integriert werden.

Die ErschlieBung einzelner Baugrundsticke in zweiter Baureihe erfolgt Uber festge-
setzte private Zuwegungen, Uber die jeweils maximal zwei innen liegende Baugrund-
stUcke erschlossen werden sollen.

4, PLANINHALT

4.1.  Art der baulichen Nutzung

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die Entwicklung eines Wohngebie-
tes mit dazugehdrigen Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen zu schaffen, wird
als Art der baulichen Nutzung ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festge-
setzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Neben dem
Wohnen (Wohngebdude) sind auch die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zu-
lGssig, wie beispielsweise Kindertagesstatten. Ausnahmsweise sind Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe erlaubt, die
das Wohnen nicht beeintréchtigen.

Das Gebiet wurde auf Grundlage von § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO modifiziert, um die
Vertréglichkeit der zul&ssigen Nutzungen mit der Umgebung zu gewdhrleisten.

TEXTLICHE FESTSETZUNG 1.1

In den allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fir Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen unzul&ssig.

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVvO)

20
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Bearindung

Aufgrund der Insellage innerhalb des Siedlungsbereiches und abseits der Hauptver-
kehrsstraBen sollen die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BAuNVO nur ausnahmsweise
zul@ssigen Betriebe nicht zum Bestandteil des Bebauungsplans werden.

Anlagen fur Verwaltungen sollen innerhalb eines Wohngebietes mit indirekter Er-
schlieBung nicht untergebracht werden, um unnodtige Beftriebsverkehre zu vermei-
den.

Tankstellen sollen durch die rUckwdartige Lage und zur Vermeidung etwaiger Nut-
zungskonflikte, z.B. erheblicher Kundenverkehr, im allgemeinen Wohngebiet nicht
zugelassen werden.

Gartenbaubetriebe werden ausgeschlossen, da sie mit den ihnen eigenen bauli-
chen Anlagen wie Gewdchshdusern das durch Einzel-, Doppel- und Reihenhduser
gepragte Ortsbild beeintrachtigen. Zudem wird durch den Kundenverkehr eine er-
hebliche Verkehrsbelastung auf dem als WohnstraBe einzustufenden Birkenweg er-
zeugt.

Solche Ansiedlungen sind im Bereich der L 200 Ortsdurchfahrt RUdnitz auf vorhande-
nen potentiellen Baufldchen st&dtebaulich eher vertretbar.

4.2. MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundfldchenzahl (GRZ) gemd&B § 19
BauNVO sowie durch die Zahl Vollgeschosse gemdaB § 20 BauNVO bestimmt.

Die GRZ gibt an, wie viel Quadratmeter Grundfldche je Quadratmeter GrundstUucks-
fldche zuldssig sind. Dabei bezeichnet die Grundfldéche den Anteil des Baugrund-
stUcks, der durch bauliche Anlagen Uberdeckt werden darf. Die festgesetzten GRZ-
Werte durfen gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO durch Nebenanlagen, Stellplétze und Ga-
ragen mit ihnren Zufahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gel&ndeoberfld-
che, durch die das Grundstick lediglich unterbaut wird (z.B. Tiefgaragen) um 50 %
Uberschritten werden.

Das MaB der baulichen Nutzung wird in den allgemeinen Wohngebieten mit einer
GRZ von 0,25 festgesetzt. Unter Zugrundelegung der als allgemeines Wohngebiet
festgesetzten Fidche von insgesamt 47.449 m? ergibt sich aus der GRZ von 0,25 eine
zulassige Grundfladche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNvVO von 11.862 m2. GemdB § 19
Abs. 4 BAuNVO darf die GRZ durch die o0.g. Anlagen um 50 % Uberschritten werden.
Daraus ergibt sich fur das allgemeine Wohngebiet eine maximale GRZ von 17.793 m2.

Hinzu kommen im Bereich der festgesetzten offentlichen Verkehrsfldche (exklusive
geplanter Mulden und StraBenbegleitgrin) anteilig zu berechnende Gberbaubare
Fldchen (60% von 10.623 m?) fUr das auszubauende offentliche ErschlieBungsnetz
(PlanstraBen A-D, Birkenweg, Mittelweg) in Hohe von 6.374 m? sowie im Bereich des
festgesetzten FuBwegs eine Uberbaubare Fidche in Hohe von 240 m2. Private Ver-
kehrsfldchen weisen anteilig zu berechnende Uberbaubare Fladchen in HShe von
675 m? aus (90% von 750 m2).
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Zusammenfassend ergibt sich fUr den Geltungsbereich des Bebauungsplans insge-
samt eine zuldssige Uberbaubare Fidche in Hohe von ca. 25.082 m2.

Vollgeschosse

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind maximal zweigeschossige Bebauungen
zuldssig, womit die maximale Geschossigkeit der benachbarten Bebauung sudlich,
ostlich und nérdlich aufgenommen wird, an der sich das neue Wohnquartier stadte-
baulich orientieren soll. Damit wird ein stufenweiser Ubergang in der Geschossigkeit
zum westlich angrenzenden, eher kompakt und groBmaBstébig gebauten Wohnpark
RUdnitz sowie zum Bauprojekt im benachbart aufgestellten B-Plan , Altersgerechtes
Wohnen am Birkenweg" (dreigeschossige Bebauung) geschaffen.

TEXTLICHE FESTSETZUNG 1.2

Je Baugrundstick sind Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO bis zu einer Grund-
flache gem. § 19 Abs. 3 BauNVO von insgesamt 50 m? zulé&ssig.

(§ 19 Abs. 4 BauNVvVO)

Bearindung

Die Festsetzung begrenzt die durch Nebenanlagen in Anspruch genommene FlG-
chen, soll aber den kUnftigen EigentUmern die Errichtung von ausreichend nutzbaren
Nebengebduden nicht erschweren. 50 m? Grundfldche werden als ausreichend fur
wohngebietstypische Nebenanlagen angesehen. Mit dem Verweis auf § 19 Abs. 3
BauNVO wird sichergestellt, dass sich die Festsetzung auf das jeweilige Baugrund-
stUck bezieht.

Garagen und Stellplétze sowie deren Zufahrten nach § 12 BauNVO sind von dieser
Festsetzung nicht erfasst, um einen Widerspruch zur Errichtung der notwendigen
Stellplatze zu vermeiden.

4.3. Bauweise

Als Bauweise wird fur die allgemeinen Wohngebiete gemdaB § 22 Abs. 2 BauNvVO eine
offene bzw. abweichende Bauweise ,,a" gemdaB § 22 Abs. 4 BQuNVO festgesetzt. So
sind entsprechend der textlichen Festsetzung 2.1 in der abweichenden Bauweise
ausschlieBlich Einzelh&user und Doppelhduser zuldssig, deren Gebdudeldnge und -
breite auf jeweils maximal 15 m fUr Einzelhduser und 20 m fUr Doppelhduser begrenzt
wird. Einzel- und Doppelhduser sind grundsatzlich mit seitlichem Grenzabstand zu er-
richten. Dies beinhaltet sowohl die bauordnungsrechiliche Abstandsfldche als auch
die Einhaltung des Grenzabstandes zur GrundstUcksgrenze.

Die Festsetzung als Einzelhaus bezieht sich nicht auf die Anzahl von Wohnungen im
Gebdude. Eine Einliegerwohnung, die als abgeschlossene Wohneinheit zusatzlich in
einem Eigenheim integriert und gegenuber der Hauptwohnung von untergeordneter
Bedeutung ist, ist grundsétzlich in Einzelhdusern zuldssig.
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TEXTLICHE FESTSETZUNG 2.1

FUr die allgemeinen Wohngebiete mit festgesetzter abweichender Bauweise
sind nur Einzelhduser und Doppelhduser, die mit einem seitlichen Grenzab-
stand zu errichten sind, zuldssig. Die Ldnge und Breite der Einzelhduser darf je-
weils maximal 15 m, die der Doppelhduser maximal 20 m betragen.

(§ 22 Abs. 2 S. 3 BauNVO und § 22 Abs. 4 BauNVvO)

Bearindung

Bei einer offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO sind Bauk&rper von bis zu 50 m
Lange zuldssig. Die offene Bauweise ,,0" ist nur fUr das sudliche Baugebiet vorgese-
hen. Gebd&ude bis zu einer Ldnge von héchstens 50 m sind nur dort zuldssig, weil da-
mit die Errichtung von Mehrfamilienh&usern bzw. groBere Baukdrper fUr Einrichtungen
des Gemeinbedarfs (z.B. Kita) entlang des Birkenweges ermdglicht werden sollen.
Damit wird die Gebdudestruktur des benachbart aufgestellten Bebauungsplans ,,Al-
tersgerechtes Wohnen" aufgenommen.

Durch Begrenzung der Gebdudeldnge in den verbleibenden Baugebieten soll er-
reicht werden, dass die kUnftigen Baukdrper das Verhdltnis zur Umgebungsbebau-
ung einhalten, ohne dabei Lage und Anzahl der Gebdude durch Baukdrperauswei-
sungen exakt vorzugeben. Eine derart strenge stddtebauliche Gliederung ist im un-
mittelbar angrenzenden Siedlungsbereich auch nicht erkennbar.

DarUber hinaus wird die Entwicklung einer offenen durchgrinten Siedlungsstruktur
gesichert, die der Lage des Gebietes auf einer Freifldche im Siedlungsgebiet und
angrenzend zu einer &ffentlichen Parkanlage Rechnung tragt.

Die abweichende Bauweise bezieht sich nur auf den Gebdudekérper (AuBenwand)
der Hauptanlage. Nicht Uberdachte Terrassen, die als Anbauten an die Hauptanla-
ge errichtet werden sowie Nebenanlagen und Garagen, welche nicht an das
Hauptdach anschlieBen, werden von der Regelung nicht erfasst. Untergeordnete
An- und Vorbauten wie z.B. DachUberstinde, AuBentreppen, Balkone und Erker
werden ebenfalls an die Ladnge und Breite der AuBenwand nicht angerechnet.

4.4. Uberbaubare Grundsticksflache

Die Uberbaubare GrundstUcksfléche wird durch Baugrenzen gemdB § 23 Abs. 3
BauNVO bestimmt. Diese durfen durch Gebdude und Gebdudeteile nicht Gberschrit-
ten werden. Durch die Baugrenzen werden Baufelder gebildet, die den Bauherren
einen ausreichenden Spielraum zur Anordnung der Gebdude auf dem Baugrund-
stUck erméglicht.

Die Ausformulierung der Uberbaubaren Grundsticksflche erfolgt in den einzelnen
Baugebieten einheitlich. Zu den Wohngebietsgrenzen und zu den jeweiligen Stich-
wegen wird ein Mindestabstand von 3,0 m festgelegt, um Grenzabstédnde zu wahren
und ausreichend Baufreiheit zu den ErschlieBungswegen frei zu halten.

Entlang der offentlichen Verkehrsfildche PlanstraBe A (verldngerter Hauptweg) wird
zudem in einer Tiefe von 3,0 m die Errichtung von Nebenanlagen, Garagen und
Stellplatzen ausgeschlossen. Zufahrten sollen aber zuldssig sein. Die von der textlichen
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Festsetzung 3.1 betroffenen Teilbereiche sind in der Planzeichnung zum besseren Ver-
sténdnis durch eine Signatur gekennzeichnet.

TEXTLICHE FESTSETZUNG 3.1

Auf den schraffierten TeilflGchen der nicht Uberbaubaren GrundsticksflGche
sind Stellpldtze und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem.
§ 14 BauNVO nicht zulassig. Zufahrten sind zul&ssig.

(§ 12 Abs. 6 BauNVvVO und 23 Abs. 5 BauNVO)

Bearindung

Die Verldngerung des Hauptweges stellt fUr die innere ErschlieBung des Wohngebie-
tes eine Hauptachse dar. Diese soll stadtebaulich betont und daher von einengen-
der oder stérender Bebauung frei gehalten werden. Um den Charakter der Haupter-
schlieBung zu unterstUtzen, werden hier beidseitig Baumpflanzungen im StraBenraum
vorgenommen. Zufahrtsmaoglichkeiten auf die anliegenden Baugrundsticke kdnnen
aber errichtet werden; der StraBenverlauf selbst soll jedoch aus stédtebaulichen
Grunden bis in eine Tiefe von 3,0 m von stérenden Anlagen frei gehalten werden.

4.5. Verkehrsflachen

4.5.1. AuBere ErschlieBung

Wie unter Kapitel 2.2 dargelegt, besteht der Anschluss an das &ffentliche Verkehrs-
netz Uber den sudlich liegenden unbefestigten Birkenweg. Dieser mUndet westlich in
den NeurtUdnitzer Ring, der als WohnstraBe den Wohnpark RUdnitz erschlieBt. Dieser
bindet in die OrtsverbindungsstraBe ,,BahnhofstraBe" ein mit Anschluss an die L200
nach Bernau und Biesenthal im Westen sowie in &stlicher Richtung nach Albertshof.
Diese ErschlieBungsmdglichkeit soll jedoch nicht als WohngebietserschlieBung prafe-
riert werden. Lediglich das Wohngebiet zum B-Plan , Altersgerechtes Wohnen am
Birkenweg" soll darUber primdr erschlossen werden. Dadurch sollen Verkehrsbelas-
tungen in den Wohnwegen des Wohnparks RUdnitz (NeurUdnitzer Ring) vermieden
werden. Die Zufahrtsregelungen sollen Uber verkehrsrechtliche Anordnungen getrof-
fen werden.

Vielmehr sollen als HaupterschlieBungen die von Norden her bestehende Zufahrts-
moglichkeit Uber den ausgebauten und befestigten Feldweg, der entlang der nérd-
lichen Plangebietsgrenze verlduft, favorisiert werden sowie die Mitnutzung des an-
schlieBenden ausgebauten Hauptweges. Beide Wege fGhren direkt auf die Ortsver-
bindung Danewitzer StraBe (K6005).

DarUber hinaus verlduft an der Ostseite des Plangebietes der unbefestigte Mittelweg.
Dieser ist von der BahnhofstraBe kommend als EinbahnstraBe ausgebildet und kann
als direkte Zufahrt genutzt werden. Der im Bebauungsplan festgesetzte Teil des Mit-
telweges ist mit 10,0 m Breite so dimensioniert, dass er in beide Fahrtrichtungen nutz-
bar wdre. Eine Ausfahrtsmaglichkeit besteht Uber den nérdlichen Anschluss an den
Feldweg (ebenfalls EinbahnstraBe) oder Uber den Birkenweg/ verl@dngerter Haupt-
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weg in Richtung Feldweg. Alternativ kann vom Feldweg aus in &stlicher Richtung der
ausgebaute Landweg in Richtung BahnhofstraBe mitgenutzt werden. Die beiden
unbefestigten Ostlichen Direktzufahrten vom Mittelweg auf den Landweg sind nicht
dem offentlichen Verkehr gewidmet.

4.5.2. Innere ErschlieBung

Da mit der Entwicklung der gesamten Freifldche Uber zwei Bebauungsplé&ne die Er-
schlieBungssituation im Siedlungsgebiet neu geordnet wird, mUssen die vorhandenen
WohnstraBen baulich angepasst werden. Der StraBenraum des Birkenweges als sudli-
che ErschlieBung wird damit von gegenwdartig 8,0 m auf 10,0 m verbreitert. Der ver-
breiterte Teilbereich innerhalb des B-Plans wird als &ffentliche Verkehrsfldche festge-
setzt. Ostlich sind neue ErschlieBungsstraBen geplant (Verldngerung des Hauptweges
(PlanstraBe A), PlanstraBen B-D und der Teilausbau des Mittelweges im Osten). Der
Anschluss des nordlichen Teilwohngebietes an die &ffentliche Verkehrsfldche Feld-
weg ist Uber die Ordnungsbuchstaben A und B in der Planzeichnung festgesetzt.

Die Abgrenzung der &ffentlichen Verkehrsfldchen gegenuber den privaten Zufahrten
und Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung erfolgt Uber StraBenbegren-
zungslinien.

Das innere Verkehrsnetz wird durch private Verkehrsfldchen ergénzt, die der Erschlie-
Bung der rickwartigen Baugrundsticke als Gemeinschaftszufahrten dienen sollen.
Die sieben festgesetzten Privatzufahrten werden bei einer ErschlieBung von zwei
Baugrundsticken in 4,0 m Breite festgesetzt, bei ErschlieBung eines einzelnen Bau-
grundstUckes in einer Breite von 3,0 m. damit sind ausreichende ErschlieBungsbreiten
fOr den Andienungsverkehr gewdhrleistet.

DarUber hinaus wird das innere ErschlieBungsnetz durch einen festgesetzten FuBweg
in 3,0 m Breite ergé&nzt, der das Wohngebiet an die &ffentliche Grunfldche ,,Parkan-
lage" als Naherholungsfléche anbinden soll. Damit wird eine fuBldufige Erreichbarkeit
der Parkanlage fUr Spaziergdnger und fur FuBgdnger geschaffen bzw. es werden
bereits bestehende FuBwegeverbindungen zwischen Bahnhof und Wohnpark RUdnitz
aufgenommen.

4.5.3. Ruhender Verkehr

Im Wohngebiet sind die Stellpldtze auf dem Baugrundstick unterzubringen. Diese
Stellplatze mussen auf die Grundfldchenzahl angerechnet werden. Eine ortliche
Bauvorschrift regelt den SchiUssel, nach dem die Anzahl der Stellplatze ermittelt wird
(siehe Erlduterungen in Kapitel 4.9 der Begrundung).

DarUber hinaus soll das Abstellen von Pkw fUr den Besucherverkehr im &ffentlichen
StraBenraum der neu geplanten WohnstraBen zuldssig sein.
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4.6. Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitpldne
einen Beitrag zur menschenwurdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind unter anderem
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse, die Si-
cherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung, die WohnbedUrfnisse der Bevdlkerung
und die Belange des Umweltschutzes zu berGcksichtigen. Auch das Bundesimmissi-
onsschutzgesetz (BImSchG) enthdlt entsprechende Anforderungen. Nach § 50 Bim-
SchG sind die fUr bestimmte Nutzungen vorgesehenen Fldchen einander so zuzuord-
nen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzbedurftige Gebiete so weit wie
moglich vermieden werden. Schadliche Umwelteinwirkungen kénnen nach § 3 Abs.
1 und 2 BImSchG auch Schallimmissionen sein.

Die DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau ordnet Allgemeinen Wohngebieten (WA),
die vorwiegend dem Wohnen dienen und deshalb einen hohen Schutzanspruch ha-
ben, folgende Orientierungswerte zu:

tags 55 dB (A)
nachfts 40 bzw. 45* dB (A) *) der héhere Wert gilt fur Verkehrslérm

Zur Prufung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des Immissi-
onsschutzes sind zundchst die Immissionsvorbelastung und die durch die Planung zu
erwartenden Zusatzimmissionen zu ermitteln.

Verkehrswegeimmissionen und sonstige Immissionen sind von folgenden Emittenten
zu betrachten (die Angaben bezeichnen jeweils den gemittelten Luftlinienabstand):

Von den im Umfeld vorhandenen WohnstraBen (Birkenweg, NeurlUdnitzer Ring, Mit-
telweg, Feldweg) gehen lediglich siedlungstypische Verkehrsnutzungen mit geringer
Immissionsbelastung aus. Gerade vor dem Hintergrund der Ausbaustufe (unbefestig-
ter Birkenweg, Mittelweg) ist eine Befahrung durch KFZ nur mit geringer Geschwindig-
keit mdglich. Ein wesentlicher Einfluss auf das Plangebiet ist durch den dort verur-
sachten Ublichen Siedlungsverkehr nicht zu erwarten.

Ubergeordnete StraBen fUhren aufgrund ihrer ausreichend groBen Entfernung (Bahn-
hofstraBe, 130 m sudlich; K6005 Danewitzer StraBe, 250 m nérdlich) bzw. dazwischen
liegender Siedlungsgebiete zu keiner wahrnehmbaren Beeintréchtigung im Plange-
biet.

Etwa 130 m &stlich des Plangebietes verl@uft die Fernbahntrasse Berlin-Stralsund. Die-
se wird vom Regional-, Fern- und GuUterverkehr bedient. Die Larmkartierung des Ei-
senbahnbundesamtes, die fUr alle Haupteisenbahnstrecken deutschlandweit durch-
gefUhrt wurde, geht aufgrund der Entfernung von einer Schallbelastung durch Schie-
nenverkehrsemissionen gemessen von der Gleismittelachse bis in eine Tiefe von
230 m von > 60 dB(A) tags aus. Nachts ist bis in eine Tiefe von 200 m von > 55 dB(A)
auszugehen.

Entsprechend den nach DIN 18005 angegebenen Orientfierungswerten werden im
Plangebiet am Tage die Larmwerte fUr allgemeine Wohngebiete an der Westseite
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weitgehend eingehalten und Richtung Osten stufenweise bis maximal 9 dB (55-64
dB) Uberschritten. Nachts werden durch den SchienenverkehrsiGrm die Orientie-
rungswerte im Westen um 5 dB in Richtung Osten entfernungsabhdngig um bis zu 13
dB (50 — 58 dB) Uberschritten. Die vergleichsweisen Orientierungswerte fir Mischge-
biete (60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts (fUr Verkehrsldrm), die ebenfalls das Woh-
nen ermdglichen, werden tags um bis zu 4 dB und nachts um bis zu 8 dB Uberschrit-
ten.

Lediglich fUr das separierte Wohngebiet westlich der PlanstraBe A (verlGngerter
Hauptweg) kann von einer Einhaltung bzw. nur geringfigigen Uberschreitung der
Orientierungswerte der DIN 18005 ausgegangen werden. Es ist davon auszugehen,
dass durch die bauordnungsrechtlich und energetisch vorgeschriebenen Bauausfuh-
rungen, der notwendige Schallschutz innerhalb der schutzwirdigen RGume in den
geplanten Wohngebduden eingehalten werden kann. Damit wird dem Schallschutz
im Nachtzeitraum genUge getan. FUr den Tagzeitraum ist durch die geplante vorge-
lagerte Bebauung innerhalb des Plangebietes von einer weiteren Minderung der
Schallimmissionen auszugehen, sodass fUr die AuBenwohnbereiche keine L&armvor-
sorgemaBnahmen erforderlich werden.

Die Gegebenheiten vor Ort lassen darUber hinaus wesentlich belastende Immissio-
nen durch L&rm nicht erkennen. Auch eine deutliche Erhbhung von aus der Planung
resultierenden Emissionen ist nicht absehbar. Der aus den geplanten zusatzlichen ca.
70 Wohneinheiten resultierende Verkehr verteilt sich Uber die unterschiedlichen Zu-
fahrtsmoglichkeiten innerhalb des Wohngebietes, sodass wesentliche Zusatz-
belastungen nicht zu erwarten sind.

Festsetzungen zum Schallschutz

Aufgrund der Lage von Teilen des 6stlichen Wohngebietes im Verldrmungskorridor
der Fernbahntrasse werden LarmschutzmaBnahmen erforderlich.
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TEXTLICHE FESTSETZUNG 6.1:

In den mit LPB IV bzw. V bezeichneten FlGchen fir Vorkehrungen zum Schutz
vor sché&dlichen Umwelteinflissen mUssen

- die zur Eisenbahntrasse orientierten AuBenbauteile einschlieBlich der Fens-
ter von AufenthaltsrGumen in Wohnungen ein bewertetes Luftschall-
ddmmmaB (R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe Nov. 1989) von mindestens 40
dB (LPB IV) bzw. 45 dB (LPB V) aufweisen;

- die zur Eisenbahntrasse orientierten AuBenbauteile einschlieBlich der Fens-
ter von BUro- und d&hnlichen Arbeitsréumen ein bewertetes Luftschall-
ddmmmaB (R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe Nov. 1989) von mindestens 35
dB (LPB IV) bzw. 40 (LPB V) aufweisen;

- die Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern, die zur Eisenbahntrasse orien-
tiert sind, mit schallgeddmmten LUftungssystemen ausgestattet werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bearindung

Die Schallimmissionen werden im Plangebiet maBgeblich durch die etwa 130 m 6st-
lich verlaufende Fernbahnstrecke bestimmt. Ausgenommen davon ist das separierte
Wohngebiet westlich der PlanstraBe A (verl&éngerter Hauptweg), welches gemaB
den o.g. Ausfuhrungen von keinen wesentlichen L&rmimmissionen betroffen ist.

Unter dem Gesichtspunkt der erstrangigen Profung aktiver LarmschutzmaBnahmen
drangt sich die Errichtung einer Larmschutzwand unmittalbar an der Bahntrasse auf.
Eine solche MaBnahme entzieht sich aber aufgrund des Planfeststellungsvorrangs bei
betriebsnotwendigen Bahnanlagen (Fachplanungsrecht) der Planungshoheit der
Gemeinde. Zudem sind im Rahmen der Larmsanierung im Zusammenhang mit dem
Ausbau des Streckenabschnittes der Fernbahntrasse Berlin-Stralsund derzeit keine
L&rmschutzmaBnahmen auf Hohe des Plangebietes bekannt.

Da wirksame MaBnahmen des aktiven Schallschutzes nicht méglich sind, sind nach-
folgend passive SchallschutzmaBnahmen zu profen.

Die Auswertung der Larmkarten des Eisenbahnbundesamtes zeigt, dass die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fUr allgemeine Wohngebiete sowohl tags als auch nachfts
in den &stlichen Teilfldchen Uberschritten werden (siehe o0.g. Auswertung).

Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fUr Mischgebiete, bei dessen Einhaltung
regelmdBig gesunde Wohnverhdltnisse gewahrt sind, wird im Plangebiet tags wei-
testgehend eingehalten. Nur im &uBersten Osten zur Bahntrasse hin tritt eine Uber-
schreitungen von etwa 1 dB auf. Diese Uberschreitung ist als vertretbar einzuschét-
zen, setzt man eine Minderung der Larmausbreitung durch die geplante Bebauung
voraus (insbesondere bei einer Ausrichtung der Erholungsgdrten im L&rmschatten der
Wohnhd&user).

Nachts wird der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fur Mischgebiete auf den &stli-
chen Teilfldchen um bis zu 4 dB Uberschritten. RegelmdBig gesunde Wohnverhdltnis-
se sind im Plangebiet ohne zusatzliche Festsetzungen zum Ldrmschutz somit nicht
gewdhrleistet.
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L&rmschutz in Gebduden kann durch eine ausreichende Dimensionierung des
SchallddmmmaBes der AuBenbauteile erreicht werden. Grobe Hinweise dazu liefert
die DIN 4109 Uber Larmpegelbereiche (LPB). Die Ermittlung der LPB nach DIN 4109
geht im Normalfall davon aus, dass nachts eine Pegelabsenkung von mindestens
10 dB gegenuber dem Tageszeitraum staftfindet. Dies trifft aufgrund des hohen
ndchtlichen Bahnverkehrs im vorliegenden Fall nicht zu. Der erforderliche bauliche
Schallschutz fUr Gebdude auf den einzelnen Teilfldchen wird deshalb entsprechend
den Empfehlungen einer Studie des Bayerischen Landesamtes fUr Umwelt zwei Stufen
hoher ausgelegt als nach DIN 4109 berechnet. Somit wird sichergestellt, dass die
nachts maBgebliche Schallddmmung der schutzwirdigen InnenrGume (Schlafrdu-
me, Kinderzimmer u.4.) gewdhrleistet wird.

Aufgrund der groBen Tiefe des Plangebietes und der entfernungsabhdngigen Abstu-
fung der L&rmwerte (mit groBerem Abstand der Larmquelle Bahntrasse nimmt der
Larm ab), werden entsprechend fur die &stlichen Teilfldchen unterschiedliche LPB
bestimmt. Der dichter an der Larmquelle liegende Bereich wird mit einem LPB von V
und der weiter entfernte LPB mit IV gemdaB textlicher Festsetzung 6.1 festgesetzt.

Zur Verdeutlichung der Fldchen, die von Larmimmissionen betroffen sind, erfolgt eine
Aufnahme der Randsignatur fur Fldchen fUr Nutzungsbeschrénkungen oder fur Vor-
kehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes.

Zusammenfassung

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen unter Beachtung der Festsetzungen zum
Immissionsschutz keine Anhaltspunkte fUr eine wesentliche Beeintréchtigung der ge-
sunden Wohn- und Arbeitsverhdltnisse im Plangebiet.

4.7. Grinordnung, Umweltschutz, Artenschutz

Mit den nachfolgend begrindeten textlichen Festsetzungen sollen die Bodenversie-
gelung gemindert, eine grinordnerische Gestaltung des Plangebietes gesichert so-
wie die Anforderungen an den Artenschutz eingehalten werden. Die grunordneri-
schen Festsetzungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft dienen einer grundsétzlichen Durchgrinung des
Plangebietes. Weitere Festsetzungen betreffen die MaBnahmen auf den Baugrund-
stUcken und in der 6ffentlichen Grinfladche. Diese sind im Einzelnen:
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4.7.1. Umweltschutz

TEXTLICHE FESTSETZUNG 4.1:

Wege, StellplGtze und Zufahrten auf den privaten Wohngrundsticken sind in
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luft-
durchléssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fu-
genverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig. (§9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB)

Bearindung

GemdB § Ta Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bodenversiegelungen auf das notwendige
MaB zu begrenzen. Im Sinne der Bodenschutzklausel und unter BerUcksichtigung der
Lage des Plangebietes in einem locker bebauten und durch Einzel-, Doppel- und
Reihenhausbebauung gepréagten Umgebung soll die Versickerung des Nieder-
schlagswassers Uber die obere Bodenschicht erfolgen. Vor diesem Hintergrund sollen
die befestigten Fldchen innerhalb der privaten Baugrundsticke einerseits auf das
notwendige MalB reduziert werden und andererseits die Versickerungsfahigkeit ge-
wdahrleistet bleiben.

4.7.2. Offentliche Grinfléche

Im Westen des Geltungsbereiches wird ein ca. 0,9 ja groBer Bereich als 6ffentliche
Grunfldche gemdB § 2 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage*
ausgewiesen (siehe Kapitel 4.8 der Begrundung).

TEXTLICHE FESTSETZUNG 4.2:

In der &6ffentlichen Grinfldche mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" sind 33
groBkronige Laubbdume oder 66 kleinkronige Laubb&ume oder hochstdmmige
Obstbdume der Pflanzlisten Nr. I, Il a und Ill zu pflanzen sowie fldchenhafte
Gehdlzpflanzungen aus StrGuchern der Pflanzliste IV mit einem Gesamtumfang
von 2165 m? anzulegen. (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Bearindung

Die Pflanzung dient der Gestaltung der Grinfldche sowie dem Ausgleich der Eingriffe
in Natur und Landschaft (anteilig). Die rGumliche Anordnung kann nach gestalteri-
schen Gesichtspunkten vorgenommen werden. Die Gestaltung sollte mit derjenigen
fUr die &ffentliche Grunfldche im benachbarten Bebauungsplan abgestimmt werden
(z.B. durchgehende Baumreihe).
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4.7.3. GrUnordnerische Festsetzungen/MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

TEXTLICHE FESTSETZUNG 4.3

Auf den Baugrundsticken in den allgemeinen Wohngebieten sind pro ange-
fangene 600 m? GrundstUcksfldche mindestens 1 groBkroniger Laubbaum oder
2 kleinkronige Laubbdume oder 2 hochstdmmige Obstb&ume der Pflanzlisten
Nr. I, Il a und lll zu pflanzen. (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Bearindung

Die Baumpflanzungen tragen zu einer Durchgrinung des Wohngebietes sowie zur
Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches
bei. Die rdumliche Anordnung erfolgt innerhalb des Wohngebietes nach gestalteri-
schen Gesichtspunkten. Bei Pflanzung von Obstb&umen und kleinkronigen B&dumen
ist artabhdngig ein Pflanzabstand von etwa 5 m einzuhalten. Bei groBkronigen B&u-
men ist ein Pflanzabstand von etwa 10 m empfehlenswert.

TEXTLICHE FESTSETZUNG 4.4

In der PlanstraBe A (verldngerter Hauptweg) sind beidseitig begleitend zur
StraBe insgesamt 26 kleinkronige B&Gume der Pflanzliste II b mit einem Mindest-
abstand von 20 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNG 4.5

In den PlanstraBen B bis D, Birkenweg und Mittelweg sind einseitig begleitend
zur StraBe insgesamt 31 kleinkronige Bdume der Pflanzliste Il b mit einem Min-
destabstand von 20 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB)

Begrindung

Der Hauptweg soll stddtebaulich als HaupterschlieBung des Wohngebietes ausge-
baut und entsprechend begrint werden. Es sind beidseitig Baumpflanzungen vorzu-
sehen. In den angrenzenden neu geplanten WohnstraBen ist eine einseitige Baum-
reihe zu pflanzen, um die StraBenhierarchie zu verdeutlichen. Die Pflanzungen dienen
sowohl der Durchgrinung als auch anteilig dem Ausgleich fUr Eingriffe in Natur und
Landschaft. StraBenbdume stellen in Brandenburg ein kulturlandschaftstypisches
Element dar, das zu einem strukturierten und grunen Ortsbild beitrégt. Die gewdhlten
Sorten der Pflanzliste Il b sind von der deutschen Gartenamtsleiterkonferenz als robus-
te StraBenbdume bewertet worden und versprechen eine einheitliche Gestaltung
des StraBenzuges.
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TEXTLICHE FESTSETZUNG 4.6

Die Bdume der Pflanzlisten | und Il sind mit einem Mindeststammumfang von
12-14 cm zu pflanzen. Obstb&ume der Pflanzliste Il sind als Hochstdmme mit
einem Mindestumfang von 10-14 cm zu pflanzen. StrGucher der Pflanzliste IV
sind mit einer Wuchshéhe von mindestens 100-150 cm zu pflanzen. Es ist nach
Maoglichkeit gebietsheimisches Pflanzmaterial zu verwenden (dies gilt nicht fir
Kultursorten der Obstgehdélze und die StraBenb&ume). (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB).

Begrindung

Um eine naturliche, siedlungstypische und ortsbildaddquate Bepflanzung zu gewdahr-
leisten, sollen fUr die festgesetzten Pflanzungen nur die in den Pflanzlisten aufgefUhr-
ten Arten gewdhlt werden. Nadelgehdlze in Form von Hecken sind nicht zugelassen,
da sie siedlungsuntypisch sind und in Bezug auf die vorkommende Fauna keine
hochwertigen Biotopstrukturen ausbilden. Die Auswahl gebietsheimischen Pflanzma-
terials beruht auf der Funktion als Ausgleichspflanzung, dazu siehe § 40 Abs. 4 Nr. 4
Bundesnaturschutzgesetz und Erlass des MLUV vom 18.09.2013.

Art und Umfang der Pflanzungen beziehen sich nur auf die in den textlichen Festset-
zungen genannten MaBnahmen. Zusatzliche Pflanzungen zur BaugrundstUcksgestal-
tung sind nicht an die vorgenannten textlichen Festsetzungen gebunden.

Pflanzliste | GroBkronige Laubbdaume

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Rot-Buche Fagus sylvatica
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Stiel-Eiche Quercus robur
Trauben-Eiche Quercus petraea
Winter-Linde Tilia cordata
Flatter-Ume Ulmus laevis

Pflanzliste Il a kleinkronige Laubb&ume (Baugrundstiicke)

Feld-Ahorn Acer campestre
Sand-Birke Betula pendula
Hain-Buche Carpinus betulus
Eingriffliger WeiBdorn Crataegus monogyna
Zweigriffliger WeiBdorn Crataegus laevigata
Vogelkirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis

Pflanzliste Il b kleinkronige Laubb&ume (6ffentliche Verkehrsfldche)

Feld-Ahorn Acer campestre ,Elsrijk’
Feld-Ahorn Acer campestre ,Huibers Elegant’
Saulenférmiger Spitzahorn Acer platanoides ,Columnare’
Spitzahorn Acer platanoides ,Olmstedt"’
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Kugelspitzahorn
Rotdorn
Apfeldorn
SéulenweiBdorn

Acer platanoides ,Globosum'*
Crataegus laevigata ‘Paul’s Scarlet’
Crataegus lavallei ,Carrierei
Crataegus monogyna ,Stricta’

Pflanzliste Ill hochstdmmige Obstbdume

Kultur-Apfel (Malus domes-
fica) in Sorten wie

Birnen (Pyrus communis)
in Sorten wie

SUB- und Sauerkirschen
(Prunus avium/cerasus)
in Sorten wie

Pflaumen (Prunus domesti-
ca) in Sorten wie

Pflanzliste IV StrGucher
Blutroter Hartriegel
Kornelkirsche
Haselnuss
WeiBdorn
PfaffenhUtchen
Liguster
FrGhblUh. Trauben-Kirsche
Schlehe
Grau-Weide
Purpur-Weide
Schwarzer Holunder
Hunds-Rose
Wein-Rose
Gemeiner Schneeball

4.7.4. Artenschutz

Die Ausweisung von textlichen Festsetzungen und Hinweisen zum Artenschutz erfolgt

‘Boiken’, ‘Gelber Bellefleure’, ‘Landsberger Renette’,
‘Ribston Pepping’, “Goldparméne”
‘Champagnerrenette” “Altldnder Pfannkuchenapfel
‘Clairgeau’, “Gellerts Butterbirne”, ‘"Gute Luise”,
‘"Margarete Marillat”, "Poiteau’, "Pastorenbirne”’,
‘Bosc’s Flaschenbime”

"Fromms Herzkirsche”, "Friheste der Mark”, "Nanni’,
‘Regina’, "Morellenfeuer’, "Schneiders Spate
Knorpel’, "Werderaner Glaskirsche®

"Anna Spdth’, ‘Cacaks Schoéne” ‘Graf Althans
Reneklode’, "Hauszwetsche’, '"Herman’, "Katinka’,
‘"Wangenheim’

Cornus sanguinea
Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus padus

Prunus spinosa

Salix cinerea

Salix purpurea
Sambucus nigra
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Viburnum opulus

auf Grundlage des Artenschutzfachbeitrages im weiteren Verfahren.

4.8. Offentliche Grinflache

Eine ca. 0,9 ha groBe Teilfldche der bestehenden Freiflédche zuziglich der vorhande-
nen unbefestigten Pfade wird als éffentliche Grinfldche mit der Zweckbestimmung

»Parkanlage" festgesetzt.
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TEXTLICHE FESTSETZUNG 5.1
Innerhalb der &ffentlichen Grinfldche mit der Zweckbestimmung "Parkanlage"

ist die Anlage von luft- und wasserdurchlé&ssigen Wegen und Pflanzungen nach
textlicher Festsetzung 4.2 zul&ssig.

BEGRUNDUNG

Die bisher unbebaute Freifldche wird durch die Offentlichkeit intensiv als Naherho-
lungsfl&che genutzt. Inzwischen hat sich Uber die Jahre hinweg ein verzweigtes Netz
an Pfaden und Wegen gebildet, das durch die nun geplante Bebauung weitestge-
hend erhalten bleiben soll. Von daher wird als Abgrenzung zum Wohnpark RUdnitz
und als Fortsetzung des darin begonnenen Landschaftsparks eine 6ffentliche Griun-
fadche als Parkanlage festgesetzt. Darin sollen FuBwege im Sinne von unversiegelten
Pfaden und gestalterische PflanzmaBnahmen zuldssig sein.

Aufgrund des Ausgleichserfordernisses fUr die Eingriffe in den Boden und die Biotop-
strukturen im Plangebiet sowie zur Gestaltung der Parkanlage, werden zusatzlich Ge-
holzpflanzungen innerhalb der Parkanlage festgesetzt (siehe dazu Kapitel 4.7 der Be-
grindung).

49. Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung baulicher Anlagen

Der § 87 Abs. 9 ermdchtigt in Verbindung mit dem § 9 Abs. 4 BauGB die Planaufstel-
lende Kommune, &rtliche Bauvorschriften in Form textlicher Festsetzungen in den Be-
bauungsplan aufzunehmen.

Neben bereits unter ,Ruhender Verkehr" beschriebenen Bauvorschrift zu notwendi-
gen Stellplatzen (siehe unten) sind weitere, die Gestalt baulicher Anlagen betreffen-
de Festsetzungen getroffen worden.

TEXTLICHE FESTSETZUNG 7.1

In den allgemeinen Wohngebieten sind Mauern und andere, aus durchgehend
geschlossenen Bauelementen bestehende Einfriedungen unzuldssig. Hecken
sind zuldassig.

Einfriedungen zu &ffentlichen VerkehrsflGchen dirfen eine H6he von 1,5 m
nicht Gberschreiten.

(§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

BEGRUNDUNG

Aus Grunden der quadlitdtvollen Ausbildung des 6ffentlichen Raumes als auch zur
Sicherstellung ausreichender Belichtung der GrundstUcke, wird die Gestalt von Ein-
friedungen festgesetzt, ohne allzu einschr&nkenden Charakter aufzuweisen.
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Die Hbhe der Einfriedungen soll ein tunnelartiges Erscheinungsbild entlang der &ffent-
lichen StraBen vermeiden und die Schaffung eines attraktiven &ffentlichen Raumes
begunstigen.

TEXTLICHE FESTSETZUNG 7.2

Je Wohnung ist ein PKW-Stellplatz; je Wohnung mit mehr als 110 m? Nutzfldche
gem. DIN 277-1:2016-01 sind zwei PKW-Stellplatze auf dem jeweiligen Grund-
stUck nachzuweisen.

(§ 87 Abs. 4 BbgBO)

Begrindung

Die Gemeinde Rudnitz besitzt keine Stellplatzsatzung. Der zu schaffende Stellplatzbe-
darf kann laut § 87 Abs. 4 BbgBO aber auch mit einem Bebauungsplan festgesetzt
werden. Dies geschieht hier vor dem Hintergrund, dass der 6ffentliche Raum nicht
von parkenden Anwohner-KFZ beeintrchtigt werden soll, zumal die GréBe der vor-
gesehenen Baugrundsticke und die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
genUgend Spielraum zur Unterbringung der notwendigen Stellpl&ize erméglichen.

Der Verweis auf die DIN 277 in der Fassung vom Januar 2016 stellt sicher, dass zur Be-
rechnung der Nutzfldche der Gebdude eine einheitliche Grundlage verwendet wird.
Die Herstellung fur notwendige Stellpldtze durch - in diesem Bebauungsplan zu-
lassige — Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 sowie Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO wird
durch diese Festsetzung nicht geregelt.

4.10. Kennzeichnung von Altlastenverdachtsflachen

Am nordwestlichen Rand, innerhalb der geplanten Grinfldche mit der Zweckbe-
stimmung ,,Parkanlage*, befindet sich eine ca. 3 m hohe und 1.000 m? groBe Auf-
schittung, die im Alflastenkataster des Landkreises Barnim als VerdachtsflGche
(ALVF, Grube 3/ RUdnitz: Hausmull, Bauschutt) registriert ist. Die Altlastenverdachtsfl&-
che ist ca. 2.000 m2 groB.

Von der Altablagerung geht ein potenzielles Risiko fUr Erholungssuchende (neue und
bisherige Wohnbevodlkerung) aus, da die Fidche fUr die Naherholung genutzt wird,
jedoch sind keine Spielpldize oder sonstigen Bodeneingriffe in diesem Bereich ge-
plant. Die Angaben ,,Hausmull, Bauschutt* lassen keine groBe Gefahr und Dringlich-
keit gegenuber der Offentlichkeit und im Bezug auf den Wirkungspfad Boden-
Mensch annehmen.
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5. STADTEBAULICHE KENNWERTE

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Fldche von ca.

6.79 ha.
Geltungsbereich 6,79 ha 100,0 %
Allgemeines Wohngebiet 4,74 ha 69.8%
Offentliche Verkehrsfléche 1,09 ha 161%
davon Verkehrsfldche besonderer Zweckbe-
stimmung (FuB-/Radweg) 0.02 ha
Private Verkehrsfldche 0,08 ha 11%
Offentliche Grinfldchen 0,88 ha 13.0%
davon Parkanlage 0,88 ha

Tabelle 1: Staddtebauliche Kennwerte
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. UMWELTBERICHT

1. GRUNDLAGEN

1.1.  Einleitung

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Aufstellung von Bauleitplénen fUr die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprufung
durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Gemeinde legt
fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die
Abwdagung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach ge-
genwdartigem Wissensstand und allgemein anerkannten PrGfmethoden sowie nach
Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden
kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwé&gung zu bericksichtigen.

1.2.  Kurzdarstellung Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsbereiches von Rudnitz und hat
eine GroBe von 6,8 ha. Der Geltungsbereich wird nach Siden durch den Birkenweg,
nach Osten durch den Mittelweg und nach Norden durch den Feldweg begrenzt.
Westlich schlieBt sich im Norden der Wohnpark RUdnitz, im SGden das Geltungsgebiet
des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes , Altersgerechtes Wohnen am Bir-
kenweg" an. Die derzeitige FreiflGche ist im wirksamen Fldchennutzungsplan groBen-
teils als Wohnbauflache, teilweise als Grinfldche dargestellt. Es handelt sich pla-
nungsrechtlich um ,,AuBenbereich im Innenbereich" (sog. AuBenbereichsinsel).

Planungsziele sind

e die Schaffung rechtsverbindlicher und planungsrechtlicher Voraussetzungen zur
Errichtung von Wohngebduden und sonstigen wohngebietstypischen Anlagen
und Nutzungen gemdaB § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

e die Festsetzung einer Teilfldche als 6ffentliche Parkanlage

e die ErschlieBung des Wohngebietes durch offentliche Verkehrsfldchen

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Neben dem Wohnen
(Wohngebdude) sind auch die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen
fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zuldssig, wie
beispielsweise Kindertagesstatten. Ausnahmsweise sind Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe erlaubt, die das Wohnen
nicht beeintréchtigen. Ausgeschlossen werden im Bebauungsplan Anlagen fur Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Auf diese Weise wird der zu erwar-
tende Verkehr reduziert.

Als MaB der baulichen Nutzung werden fur die allgemeinen Wohngebiete jeweils
eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,25 festgesetzt (gemdaB BauNVO Uberschreitung
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um 50 % moglich). Weitere baulich nutzbare Fidchen befinden sich im Bereich der
festgesetzten &ffentlichen sowie privaten Verkehrsfl&dchen. Insgesamt ergibt sich for
den Geltungsbereich des Bebauungsplans eine zuldssige baulich nutzbare FlGche in
H&he von ca. 25.082 m2. FUr die Gebd&ude werden maximal zwei Geschosse zugelas-
sen, womit die maximale Geschossigkeit der benachbarten Bebauung sudlich, &st-
lich und nérdlich aufgenommen wird. Es sind Einzelh&user mit einer Geb&udelé&nge
von max. 15 m, Doppelh&user mit einer maximalen Gebd&udeldnge von 20 m und im
stdlichen Baugebiet Gebdude bis 50 m Lange zuldssig. Die Errichtung von Nebenan-
lagen wird auf eine Grundfl&dche von 50 m?2 pro Baugrundstick begrenzt.

Es sind vier neue PlanstraBen vorgesehen (6ffentliche Verkehrsfldchen). Der StraBen-
raum des Birkenweges wird verbreitert. Hinzu kommen private StichstraBen. AuBer-
dem wird ein FuBweg zwischen Wohngebiet und &ffentlicher Grunfléche festgesetzt.
Damit werden bestehende FuBwegeverbindungen zwischen Bahnhof und Wohnpark
RUdnitz weiterhin ermdglicht und die Zugdnglichkeit der Grinfléche aus allen Rich-
tungen gewdhrleistet.

Es werden grUnordnerische Festsetzungen (Gehdlzpflanzungen auf Wohngrundstu-
cken, in der Grinfldche und entlang der StraBen) getroffen.

1.3. Umwelischuizziele aus einschlagigen Gesetzen und Fachpldanen

1.3.1. Umweltschutzziele aus Gesetzen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. 1S. 3634).

Zu den umweltbezogenen Zielen des Baugesetzbuches gehort, mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen. Bodenversiegelungen sollen auf das notwendi-
ge MaB begrenzt werden. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutz-
te Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Es sollen Moglich-
keiten der Innenentwicklung genutzt werden, genannt werden insbesondere Brach-
fldchen, Baulicken u.a. Das Baugesetzbuch zielt auch auf die Schaffung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse, auf Klimaschutz und Klimaanpassung insbesondere in
der Stadtentwicklung sowie auf Erhaltung und Entwicklung von Orfs- und Land-
schaftsbild.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen,
dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
einschlieBlich der Regenerationsfdhigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der
NaturgUter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Im Einzelnen sollen u.a. lebensfahige
Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstatten er-
halten, Wanderungen und Wiederbesiedelungen ermdglicht werden. Luft und Klima
sollen geschutzt und Béden erhalten werden. Naturlandschaften und historisch ge-
wachsene Kulturlandschaften sollen bewahrt und FiGdchen fUr die Erholung geschUtzt
und zugénglich gemacht werden.
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Brandenburgisches Naturschutzausfiuhrungsgesetz (BogNatSchAG) vom 21. Januar
2013 (GVBI. I [Nr. 3]), gedndert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar
2016 (GVBI. /16, [Nr. 5]).

Das Gesetz erweitert u.a. landesspezifisch das Spektrum der gesetzlich geschutzten
Biotope.

Gesetz Uber den Schuiz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. I [Nr. 9], S. 215).

Nach diesem Gesetz sind Denkmale als Quellen und Zeugnisse menschlicher Ge-
schichte und pragende Bestandteile der Kulturlandschaft des Landes Brandenburg
zu schitzen, zu erhalten, zu pflegen und zu erforschen.

1.3.2. Umweltschutzziele aus Fachplanungen

Das Plangebiet liegt auBerhalb des vom Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg
(2009) ausgewiesenen Freiraumverbundes.

Im Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg (2001), Karte 2 - Entwicklungsziele
wird fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes folgendes Entwicklungsziel dar-
gestellt:

e Entwicklung einer natur- und ressourcenschonenden, vorwiegend ackerbauli-
chen Bodennutzung / Verbesserung der Umwelt- und Lebensqualitdt in den
Siedlungsbereichen dargestellt

Das Plangebiet gehort nicht zu den im Landschaftsprogramm ausgewiesenen Kern-
fldchen des Naturschutzes.

FUr die naturr@umliche Region Barnim und Lebus, insbesondere auf dem Barnim, soll
zur Sicherung der Grundwasserneubildung die groBréumige Versiegelung von FlG-
chen vermieden sowie das anfallende Niederschlagswasser von befestigten Fi&chen
versickert werden.

GemdaB § 11 BNatSchG stellt der Landschafisplan die fUr die ortliche Ebene konkreti-
sierten Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege fUr die Gebiete der Gemeinden dar. Die Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen
sind in der Abwdgung zu berUcksichtigen.

Der Landschaftsplan des ehemaligen Amtes Panketal, zu dem die Gemeinde RUdnitz
gehorte, wurde 1995/96 aufgestellt. Soweit er die Gemeinde RUdnitz betrifft, gilt er
grundsatzlich weiterhin, wurde im Zuge der 1. Anderung des Fl&chennutzungsplanes
jedoch angepasst (Karte Entwicklungskonzept). FUr das Planungsgebiet wird im Ent-
wicklungskonzept die Nutzung ,Kleinsiedlungen, Dienstleistungsgewerbe und soziale
Dienste" dargestellt. MaBnahmen sind fUr das Plangebiet nicht ausgewiesen.

1.4. Beschreibung der Wirkfaktoren

Um die moglichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt zu identifizieren, wer-
den zundchst die Wirkfaktoren der Planung aufgezeigt. Dies sind Charakteristika der
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Planung, die im Zusammentreffen mit den Empfindlichkeiten der Umwelt Auswirkun-
gen auf die verschiedenen UmweltschutzgUter hervorrufen kénnen. Unterschieden
wird nach bau-, anlage- und nutzungsbedingten Wirkfaktoren. Baubedingte Wirkun-
gen sind i.d.R. tempordr, wahrend anlage- und nutzungsbedingte Wirkungen zumeist
dauerhaft wirken. An den Wirkfaktoren k&énnen auch Vermeidungs- und Minde-
rungsmaBnahmen sowie das Monitoring ansetzen.

1.4.1. Baubedingte Wirkfaktoren

- Baufeldfreimachung und Beseitigung von Vegetation

— Teilbefestigung von Béden (Zufahrtswege, BaustraBen, Lagerfldchen etc.)

— Bodenverdichtung (durch Einsatz schwerer Bau- und Transportfahrzeuge)

— Bodenumlagerung und -durchmischung

- Gerdusche, Erschutterungen und stoffliche Emissionen (Baustellenverkehr und
Bauarbeiten)

- Ggf. Wasserhaltung/Grundwasserabsenkung wahrend der Erdarbeiten

1.4.2. Anlagebedingte Wirkfaktoren

- Errichtung von baulichen Anlagen, Stellpldtzen und Zufahrten

— Hierdurch Bodenversiegelung,

- Inanspruchnahme von (potentiellen) LebensrGéumen von Pflanzen und Tieren,
— Verd@nderte Niederschlagsentwdsserung und -versickerung,

— Verdnderung des Ortsbildes

— Errichtung von Zdunen u.a. Grundstucksabgrenzungen

1.4.3. Nutzungsbedingte Wirkfaktoren

— Enfstehung von zusatzlichem Verkehr

— Wohngebietstypische Freizeitnutzungen und Gerdusche
— Gdartnerische Nutzung der nicht bebaubaren Fldchen

— Entstehung siedlungstypischer Abfdlle

2, BESCHREIBUNG UMWELTZUSTAND UND BEWERTUNG
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Im Folgenden werden, gegliedert nach UmweltschutzgUtern, jeweils zuerst der Um-
weltzustand und darauf aufbauend die méglichen Auswirkungen der Planung auf
das Schutzgut erl@utert. Vorangestellt wird eine Beschreibung der naturrdumlichen
Situation und der ggf. vorhandenen Schutzgebiete.

2.1.  Naturraumliche Situation / Schuizgebiete

RUdnitz wird der naturrdumlichen GroBeinheit Ostbrandenburgische Platte zugeord-
net. Das Plangebiet ist Bestandteil der Haupteinheit Barnimplatte (Scholz 1962). Es
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handelt sich um eine Grund- und Endmordnenlandschaft der Frankfurter Staffel der
Weichselkaltzeit. Im Landschaftsprogramm wird das Gebiet der naturrdumlichen Re-
gion ,,Barnim und Lebus" zugeordnet.

Nationale Schutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen. Das ndchstgelege-
ne Schutzgebiet ist der ,,Naturpark Barnim* mit einer Entfernung von etwas UGber
100 m. Rund 2,6 km nordwestlich des Plangebietes befindet sich das Landschafts-
schutzgebiet ,,Wandlitz — Biesenthal — Prendener Seengebiet”.

Das ndchstgelegene europdische Schutzgebiet ist das FFH-Gebiet ,,Biesenthaler Be-
cken Erweiterung" (DE 3247-302), welches zugleich als NSG ausgewiesen ist (,NSG
Biesenthaler Becken®) und sich rund 1,5 km nordwestlich des Plangebietes befindet.

In Bezug auf den ,,Naturpark Barnim* sind keine Auswirkungen der Planung zu erwar-
ten, die den Zielen des Naturparks entgegenstehen. Aufgrund der Entfernung der
ndchstgelegenen Schutzgebiete (LSG, FFH-Gebiet, NSG) ist die Planung ebenfalls
nicht geeignet, deren Schutzzwecke und Erhaltungsziele zu beeintrachtigen.

2.2.  Schutzgut Orts- und Landschafisbild

2.2.1. Bestandssituation

Der Geltungsbereich liegt innerhalb einer groBen innerdrtlichen Freifl&che. Es handelt
sich Uberwiegend um ruderal geprégte Wiesenfldchen, die offenbar regelmaBig
gemdaht werden. Sie sind Uberwiegend eben, im Nordwesten befindet sich eine klei-
nere Aufschittung. Im Westen und Norden der Freifldche verlaufen unbefestigte
Wege, auBerdem wird sie durch mehrere schmale Pfade durchquert. Offenbar wird
die Fldche durch Hundebesitzer und andere Spaziergdnger genutzt. Lediglich punk-
tuell sind B&ume bzw. Strducher vorhanden. Im Innern der Fldche gibt es nur eine
Baumgruppe, auBerdem wenige Einzelbdume jingeren/mittleren Alters, auBerdem
gibt es einige Gehdlzbereiche in den Ubergangsbereichen zu der vorhandenen
Wohnbebauung im Norden und Westen.

Im Suden und Osten wird die Freifldche durch unbefestigte StraBen und dahinterlie-
gende Wohnbebauung begrenzt. Im Norden (westlicher Teil) grenzt der von Linden
gesdumte Feldweg an (befestigte GemeindestraBe). Im &stlichen Teil der nérdlichen
Grenze und im nérdlichen Teil der westlichen Grenze schlieBt direkt an den Gel-
tungsbereich bzw. die derzeitige Freifldche Wohnbebauung an. Im mittleren Teil der
westlichen Grenze schlieBt die durch den Wohnpark RUdnitz verlaufende Grinfldche
an. Im Suden springt die westliche Grenze des Geltungsbereiches zurick, hier befin-
det sich der Geltungsbereich des derzeit ebenfalls in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplans ,Altersgerechtes Wohnen am Birkenweg" (geplante Wohnbebau-

ung).

Entflang des Birken- und Mittelweges liegen angrenzend Uberwiegend Einfamilien-
hdauser mit Garten dlteren Baudatums, weiter westlich und noérdlich wurden in den
1990er Jahren Reihen- und Doppelhduser errichtet (Wohnpark Rudnitz). Durch den
Wohnpark zieht sich eine gestaltete Parkanlage mit Kleingewdsser / Regenwasser-
becken.
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2.2.2. Mogliche Auswirkungen der Planung auf das Landschafts- und
Ortsbild

Mit der Bebauung einer innerortlichen Freifladche ist eine Verdnderung des Orts- und
Landschaftsbildes sowie eine Verringerung von wohnungsnahem Erholungsraum
verbunden. Dies ist schutzgutbezogen als Eingriff in Natur und Landschaft zu werten.
Gleichzeitig wird ein Teil der Freifldche im Westen/Norden erhalten und als Gronfla-
che aufgewertet. Auch durch den Anschluss an die Parkanlage im Wohnpark RGd-
nitz wird fUr die Anwohner ausreichend Raum fUr die wohnungsnahe landschaftsbe-
zogene Erholung zur Verfugung stehen. Dem Entwicklungsziel des Landschaftsplanes
zur landschaftsbezogenen ruhigen Erholung ,,Entwicklung von Grinzonen unter Ein-
beziehung vorhandener Grunfldchen in dicht besiedelten Gebieten" wird damit
Rechnung getfragen. Die MaBnahmen zur gestalterischen Aufwertung der Grinfla-
che sowie zur Durchgrinung des Wohngebietes tragen dazu bei, das Landschafts-
und Ortsbild landschaftsgerecht neu zu gestalten.

2.3. Schutzgut Boden und Flache

2.3.1. Bestandssituation

Weichseleiszeitliche Ablagerungen bilden die Grundlage der Bodenbildung im Ge-
meindegebiet von RUdnitz. Die Barnimplatte ist von sandigen Lehm- und Sandbdden
bedecki.

In der Bodenkarte des Landschaftsplanes wird fur den gesamten Bereich lehmiger
Sand mit Lehm-Zwischenlagerung auf durchldssigem Sand-Untergrund angegeben.

Im Zusammenhang mit der Planung wurde ein Baugrundgutachten beauftragt
(Baugrundblro Wenzel, Geotechnischer Bericht fUr das Bauvorhaben Baugebiet
»SechsrutenstUcke" in RUOdnitz, Stand: 17.10.2017). Unter einer 10-36 cm starken,
schwach humosen Oberbodenschicht wurden Uberwiegend nichtbindige, teilweise
schwach schluffige bis stark schluffige Sande mit teilweise eingelagerten tonigen Lin-
sen erbohrt. An einem Aufschluss im stdlichen Teil des Birkenwegs wurde im Tiefenbe-
reich von 2,80 m bis 3,30 m eine bindige, steifplastische Geschiebelehmschicht in
Form von stark schluffigem, schwach fonigem Feinsand angetroffen (Untersu-
chungstiefe bis 5 m). Freies Grundwasser wurde bei den Baugrunderkundungen in
Tiefen zwischen 3,30 m und 4,10 m festgestellt (Bohrpunkte im Norden 3,80 m; im Wes-
ten 4,10 m; im SUden 3,30 m). Es wird darauf hingewiesen, dass sich wdhrend bzw.
nach Ndasseperioden ein ca. 0,40 m hdéherer Grundwasserstand einstellen und sich
auf der bindigen Zwischenschicht temporares Stauwasser ausbilden kann.

Die dem Brandenburger Fachinformationssystem Boden zu entnehmenden Angaben
werden durch die Messergebnisse teilweise bzw. grundsatzlich bestatigt (Sandbo-
den, teilweise Grundwassereinfluss). Die dort erkennbare Unterteilung in einen nérdli-
chen Teil mit hdherem Grundwassereinfluss und sandigem Boden und einen sudli-
chen Teil ohne Grund- und Stauwassereinfluss und mit héheren Lehmanteilen wird
durch die Messergebnisse jedoch nicht bestatigt. Als Bodentypen kbnnen gemdas FIS
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Boden vorkommen: Braunerde-Fahlerden, Fahlerden, lessivierte Braunerden, ver-
gleyte Braunerden, podsolige Braunerden. (LBGR 2018)

Das angegebene landwirtschaftliche Ertfragspotential (gemdaB FIS Boden) ist mit Bo-
denzahlen von Uberwiegend <30 und verbreitet 30-50 im noérdlichen Bereich eher
gering, im sudlichen ist es etwas héher (30-50 und verbreitet <30). (ebd.)

Die Bodenerosionsgefahrdung durch Wind wird im nérdlichen Bereich als ,,sehr hoch*
angesehen, fur den sudlichen Bereich als ,mittel” (ebd.). Aktuell ist der Boden durch
ganzjdhrigen Bewuchs vor Erosion geschutzt.

Versiegelungen sind im gesamten Gebiet nicht zu finden. Bodendenkmale oder eine
Kampfmittelbelastung sind zum derzeitigen Planungsstand nicht bekannt.

Am nordwestlichen Rand, innerhalb der geplanten Grunfldche, befindet sich eine
ca. 3m hohe und 1.000 m? groBe Aufschittung, die im Altlastenkataster des Land-
kreises Barnim als Verdachtsfldche (ALVF, Grube 3/ Rudnitz: Hausmull, Bauschutt) re-
gistriert ist. Die Altlastenverdachtsflache ist ca. 2.000 m? groB. Sie stellt eine Vorbelas-
tung fUr den Boden dar.

Insgesamt sind die Bdden im Geltungsbereich als Boden allgemeiner Funktions-
auspragung einzuordnen, die im Uberwiegenden Teil des Gebietes keine Vorbelas-
tungen aufweisen.

2.3.2. Mogliche Auswirkungen der Planung auf Boden und Fléche

Baubedingt kann es zu einer Verdichtung des Bodens durch Baumaschinen und Bau-
fahrzeuge sowie zu einer tempordren Stérung des Bodengefuges durch Abgrabun-
gen und UberschUttungen kommen. Wahrend der Bauphase sind die einschlégigen
Vorschriften zum Schutz des Bodens zu beachten, um eine erhebliche baubedingte
Beeinfrdchtigung des Bodens zu vermeiden.

Die vorhandene Alflablagerung ist durch die Planung nicht zwangsléufig von Ande-
rungen betroffen, sie liegt im Bereich der &ffentlichen Grinanlage. Es ist jedoch zu
empfehlen, sie im Zuge einer Gestaltung der Grinanlage zu sanieren. Dies wurde
sich positiv auf das Schutzgut Boden auswirken.

Anlagebedingt wird es zu einer Neuversiegelung von Boden infolge der Planung
kommen. Es wird die maximal mégliche Neuversiegelung gemdaB Grundfldchenzahl
und Uberschreitungsmdéglichkeit zugrunde gelegt. Die vorgesehene Grundfldchen-
zahl von 0,25 kann gemaB §19 BauNVO um bis zu 50 % Uberschritten werden. FUr die
Uberschreitungsfldchen wird angenommen, dass diese zur Halfte wasser- und luft-
durchldssig hergerichtet werden (Wege, Stellfldchen), was einer Teilversiegelung ent-
spricht. Es wird auBerdem davon ausgegangen, dass in der offentlichen Grinfldche
ein unbefestigter Weg bestehen bleibt bzw. im etwa gleichen Umfang neu herge-
richtet wird, sich daher in der Grinfléche keine zusatzliche Nettoneuversiegelung
ergibt. Die Fldchenbilanz zur Uberbaubaren Fldche und Nettoneuversiegelung ge-
mdaB dem aktuellen Planungsstand zum Vorentwurf wird in der nachfolgenden Tabel-
le ermittelt.

43



Bebauungsplan "Sechsrutensticke" der Gemeinde Rudnitz, Amt Biesenthal-Barnim

5 £ | 29
C >
2-2 | &3 o
=0QE2 29 3
0530 sSo [
Q50X o) Do
g o §8€> | 55 5 2
N 3 254> N ¢
2 2 L6235 S 3 =
o g 8 g 5 O b2 pe G ¥ S )
T o B o R
=3 2 33 5288 | £5 | 3§
< 0 = an=-— < Z 0
Allgem. Wohngebiet (WA) 0,25 11.862 m?
47 449 m? | +
Uberschreitung | Uberschreitung
50% 5.931 m? 2.966 m? 890 m?
Y 17.793 m? 16.903 m2
Offentliche Verkehrsfléche - 6.374 m?2 1.062 m? 319 m?2 6.055 m2
(davon 4.249 m? unverbaut) (Bankette)
10.623 m?
Offentliche Verkehrsfléche - 240 m? 240 m? 72 m? 168 m?
bes. Zweckb. /FuB-/Radweg
240 m?
Private Verkehrsfldche - 675 m? 675 m? 203 m?2 472 m?
(20 % Uberbaubar)
750 m?
Offentliche Grinfléiche - - - - -
(Parkanlage)
8.850 m?
67.912 m? 25.082 m2 4943 m2 | 1.484 m? | 23.598 m?

Tabelle 2: Fldchenbilanz Nettoversiegelung gem. Planung

FUr das Plangebiet ergibt sich eine Uberbaubare Flache von insgesamt 25.082 m2.
Unter BerUcksichtigung der geminderten Eingriffswirkung im Bereich der teilversiegel-
ten FlGdchen ergibt sich eine Nettoneuversiegelung des Bodens in Hohe von insge-
samt 23.598 m2.

Eine Vollversiegelung fUhrt zu einem vollst&ndigen Verlust nahezu aller Bodenfunktio-
nen (Ertfragsfunktion, Grundwasserneubildung, Filterung von Schadstoffen, Lebens-
raumfunktion, Archivfunktion etc.). Bis zum Jahr 2030 will die Bundesregierung den
Fldchenverbrauch auf unter 30 Hektar pro Tag verringern. Diese gegenUber der
Nachhaltigkeitsstrategie von 2002 verscharfte Festiegung wurde vom Bundeskabinett
im Januar 2017 in der "Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie — Neuauflage 2016" fest-
gelegt.

Die Neuversiegelung von Béden im Plangebiet stellt einen erheblichen Eingriff in das
Schutzgut Boden und Fldche dar.
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Bei einer Teilversiegelung bleiben einige Funkfionen zumindest teilweise erhalten (z.B.
Grundwasserneubildung). Daher wird festgesetzt, dass Wege, Stellfldchen und Zu-
fahrten auf den privaten Wohngrundsticken wasser- und luftdurchl@ssig herzustellen
sind. Bei der Eingriffsberechnung wird diese Teilversiegelung eingriffsmindernd be-
rocksichtigt. Es wird angenommen, dass die teilversiegelten Wege und Stellfléchen
die Halfte der zuldssigen Uberschreitungsfldche ausmachen, und dass 30% der Bo-
denfunktionen erhalten bleiben.

Bodenversiegelungen sollen gemdB der Brandenburger Handlungsanleitung zum
Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) 2009 vorrangig durch EntsiegelungsmaBnahmen
kompensiert werden (bei B&den allgemeiner Funktionsausprdgung, wie es hier der
Fall ist, im Verhdltnis 1:1, d.h. 23.598 m?). Im Geltungsbereich selbst stehen keine Ent-
siegelungsflédchen zur VerfGgung. Es verbleibt also ein Kompensationsbedarf in Form
von EntsiegelungsmaBnahmen, die im Naturraum zu suchen sind. Hierzu werden im
weiteren Verfahren Abstimmungen mit der Unteren Naturschutzbehdrde erfolgen.
Die HVE sieht als M&glichkeit ebenfalls vor, dass Bodenversiegelungen durch Aufwer-
tung von Bodenfunktionen, bspw. durch Gehdlzpflanzungen oder Umwandlung von
Acker in Grunland, kompensiert werden kénnen. Altlastensanierungen kénnen nicht
als Kompensation angerechnet werden.

Soweit keine EntsiegelungsmaBnahmen zur Verfigung stehen, wird angestrebt, die
Kompensation méglichst innerhalb des Geltungsbereiches zu erbringen. Hierdurch
wird der rGumliche Bezug gewahrt und dem Verursacherprinzip Rechnung gefragen.
Die KompensationsmaBnahmen werden danach ausgewdhlt, dass sie idealerweise
fUr alle betroffenen SchutzgUter einen funktional geeigneten Ausgleich erbringen. Zur
Bestimmung des Umfanges wird die Kostentabelle des ,,Barnimer Modells* genutzt.
Die Methode basiert auf dem Herstellungskostenansatz. Hierbei werden die potenti-
ellen Kosten fUr die naheliegendste MaBnahme zugrunde gelegt und in andere, rea-
lisierbare MaBnahmen umgerechnet, wiederum Uber deren potentielle Kosten. Die
Kostentabelle wurde 2009 fUr den Landkreis Barnim aufgrund realer Kosten erarbeitet.
Da die Euro-Angaben lediglich als Kostendquivalente der Umrechnung dienen, ist
keine Aktualisierung notwendig. Die tatsdchlichen Kosten fUr die Herstellung der
MaBnahmen kénnen von den potentiellen Kosten abweichen.

Die fUr eine Bodenversiegelung naheliegendste MaBnahme ist die Entsiegelung. Die

sich daraus ergebenden potentiellen Kosten (Kostendquivalent) sind in nachfolgen-
den Tabelle dargestellt.
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Tabelle 3: Kompensationsbedarf Boden in Kostendquivalenten

Es ergibt sich fir den Boden ein Kompensationsbedarf in Hohe von 23.598 m2 Entsie-
gelung oder von 235.980 € in Kostendquivalenten.

Die KompensationsmaBnahmen werden in lll Umweltbericht, Kapitel 4.2 dargestellt.

2.4. Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser

2.4.1. Bestandssituation

NatUrliche Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Das
nachstgelegene Gewdsser ist das teichartige Regenwasserrickhaltebecken in der
westlich gelegenen Parkanlage mit einem Abstand von rund 130 m. Natirliche Seen
sind auch im weiteren Umfeld nicht vorhanden (erst 2 km weiter nérdlich). Ostlich des
Siedlungsgebietes von RUdnitz verlduft das Langerdnner FlieB/PfauenflieB.

Die Barnimplatte weist groBenteils tiefiegende bedeckte Grundwasserleiter mit
Uberwiegend gespannten Grundwasserverhdltnissen auf. Fir das ehem. Amt Panke-
tal werden sechs Grundwasserleiter aus pleistozinen Sanden genannt, mit dazwi-
schenliegenden stauenden Geschiebemergelschichten. Diese sind jedoch nicht im-
mer fldchendeckend ausgebildet, sandige ,Fenster* ermoglichen stellenweise einen
Wasseraustausch zwischen den Grundwasserleitern (Landschaftsplan Amt Panketal).
Bei der Baugrunduntersuchung wurde anstehendes Grundwasser in einer Tiefe von
3.30 (Aufschluss RKS 2, sGdlicher Birkenweg) bis 4,10 m (Aufschluss 2, nérdlicher Bir-
kenweg) angetroffen, auBerdem bei einer Bohrung Stauwasser in einer Tiefe von
2,50 m (RKS 2) (,,Geotechnischer Bericht, Wenzel 2017).

Das Grundwasser ist gemdB Landschaftsplan gegenuber fldchenhaft eindringenden
Schadstoffen nicht geschitzt. Der Anteil bindiger Bildungen an der Versickerungszo-
ne liegt <20 % und der Grundwasserflurabstand bei >2-10m). FUr Lehmsand unter
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Acker/GrUnland (0-3° Hangneigung) wird im Landschaftsplan eine Grundwasserneu-
bildung von 100-150 mm/Jahr angeseftzt.

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Wasserschutzgebietes.

Der nérdliche Teil des Plangebietes liegt in einer vom Landesamt fUr Boden, Geologie
und Rohstoffe als ,Retentionsfldche Uberschwemmung® dargestellten Fidche. Es
werden ,,Uberwiegend vergleyte B&den mit teilweisem Retentionspotenzial (meist in
spatpleistozinen Sedimenten)" angegeben. GemdaB Erlduterung des LBGR besteht in
diesem Fall ein ,mittleres Retentionspotenzial fir die zeitliche Verzdégerung der Ge-
bietsabflUsse". (LBGR 2018) Der Versickerung des anfallenden Regenwassers auf den
Wohngrundsticken (anstelle des Abflusses Uber die Kanalisation) kommt hier also
eine besondere Bedeutung zu, weil damit das Wasser im Boden gehalten wird (Re-
tention = WasserrUckhaltung).

Im Geotechnischen Bericht wird die Versickerung des Regenwassers durch die im
Baufeld anstehenden Sande als mdglich erachtet, sowohl Uber Rigolen als auch
Uber Mulden. Da die Versickerungsfdhigkeit in den reinen Sanden besser ist als in den
schluffigen Sanden, wird jedoch geraten, Versickerungsanlagen an die reinen Unter-
grundsande anzuschlieBen. Zwischen der Unterkante des Versickerungselements und
dem Grundwasser ist ein Mindestabstand von 1 m einzuhalten. (Wenzel 2017)

Das Plangebiet liegt im Verbandsgebiet des Wasser- und Abwasserverbands Panke
Finow.

Zusammenfassend ist die Schutzgutwertigkeit als mittel zu bewerten.

2.4.2. Mogliche Auswirkungen der Planung auf das Grundwasser

Oberfldchengewadsser sind durch die Planung nicht betroffen.

Um einen Eintrag von grundwassergefdhrdenden Schmier- und Betriebsstoffen wah-
rend der Bauphase zu verhindern, ist eine Vorratshaltung an Olbindemitteln auf der
Baustelle geboten.

Durch die anlagebedingte Versiegelung von bisher unversiegelten Béden wird die
Grundwasserneubildung verringert. Auf den entstehenden Gartenfléchen bleibt die
zu erwartende Versickerung dhnlich wie auf den vorhandenen grasbestandenen
Fldchen. Minderungswirkung hat der wasser- und luftdurchldssige Aufbau von We-
gen etc. Auch die Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser kann die Be-
einfrdchtigung deutlich verringern. Trotz dieser MaBnahmen ist die Grundwasserneu-
bildung voraussichtlich etwas verringert. Der damit verbundene Eingriff steht in direk-
tem Zusammenhang mit dem Eingriff in den Boden und kann durch die fir den Bo-
den umzusetzenden MaBnahmen kompensiert werden.
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2.5. Schutzgut Biotope

2.5.1. Biotoptypen

Folgende Biotoptypen kommen im Gebiet vor (eigene Erhebung gem. Brandenbur-
ger BiotoptypenschlUssel 2011):

. Biotop- GroBe Bestand GrofBe Bestand
Biotoptypen

Codierung in m? in %
zwei- und mehrjdhrige ruderale ,
Stauden und Distelfluren (RSB 03240 319 m 0.5 %
Solidago canadensis-Besténde auf 03044 11.573 m2 17.0%

ruderalen Fldchen (RSBS)
Ruderale Wiesen (GMR) 05113 43.679 m? 64,3 %
Ruderale Wiesen, artenreiche Aus-

2
oréigung (GMRR) 051131 8.028 m 11,8%
Sand-Trockenrasen (GTS, §) 05121 937 m2 1.4 %
LaubgebUsche frischer Standorte 07102 129 m2 02%
(BLM)
Sonstige Solitérbdume (BEA) 07152 Siehe Kap. 2.5.2
Einschichtige oder kleine Baum- 07153 623 m2 09 %
gruppen (BEG)
Garten (PGE) 10111 268 m?2 04 %
Unbefestigter Weg (OVWO) 12651 1.667 m? 2,5%
Weg mit wasserdurchl@ssiger Befes- )
figung (OVWW) 12652 689 m 1.0%
Summe: 67.912 m? 100,0 %

Tabelle 4: Biotoptypen

Auf dem GroBteil des Gebietes befindet sich eine ruderale Wiese. Hier wachsen ne-
ben Glatthafer (Arrhenatherium elatius) z.B. wolliges Honiggras (Holcus lanatus), Wie-
sen-Bocksbart (Tragopogon pratensis), Sauerampfer (Rumex thyrsiflorus und aceto-
sa), BeifuB (Arthemisia vulgaris), Schafgarbe (Achillea millefolium), weiBe Lichtnelke
(Silene latifolia), Wiesen-Pippau (Crepis biennis), Jakobs-Kreuzkraut (Senecio jacobe-
a), Lbwenzahn (Taraxacum officinale), stellenweise kanadische Goldrute (Solidago
canadensis), Landreitgras (Calamagrostis epigejos), Rainfarn (Tanacetum vulgare),
vereinzelt Schafschwingel (Festuca ovina agg.). Im Osten befindet sich auch Auf-
wuchs von Traubenkirsche (Prunus serotina), hier kommen auch Besenginster (Cytisus
spec.), Schmalblattriges Weidenrdschen (Epilobium angustifolium), Fetthenne und
Moschus-Malve (Malva moschata) vor. Auch die Erhebung im Nordwesten (Ablage-
rung) weist keine grundlegend andere Vegetation auf (Glatthafer, Schaftschwingel,
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viel Rainfarn, BeifuBB, hier auch Zypressen-Wolfsmilch (Euphorbia cyparissias), Sichel-
Luzerne (Medicago falcata) Natternkopf (Echium vulgare), z.1. Aufwuchs von Brom-
beere (Rubus spec.) und Weide (Salix spec.). Auch die im Westen des Geltungsbe-
reiches beginnende Parkfldche wird dem Biotoptyp ruderale Wiese zugeordnet (kein
Zierrasen).

Im Nordosten gehen die ruderalen Wiesenfldchen in Ruderalfluren Uber, auf denen
groBenteils die kanadische Goldrute (Solidago canadensis) dominiert, an einigen
Stellen auch Landreitgras (Calamagrostis epigeijos). Sie werden als Solidago cana-
densis-Bestande auf ruderalen Standorten eingeordnet. Am westlichen Rand im
Ubergangsbereich zu den hier in den Geltungsbereich hineinragenden Gérten
wachsen teilweise ruderale Staudenfluren mit verwilderten Zierpflanzen.

Auf dem ehemals fUr einen Trafo vorgesehenen Standort im SUdosten ist die Vegeta-
tion deutlich drmer, niedriger und lUckiger, es treten vermehrt Trockenrasenarten auf.
Auf einem kleineren Teil dieser Fliche dominieren Trockenrasenarten, er ist als Sand-
trockenrasen anzusprechen (geschutzter Biotoptyp, s. Kap. 2.5.3). Westlich der Trafo-
Fldche ist die weist Vegetation zwar hdher, es treten jedoch auch hier u.a. Trocken-
heitszeiger/Trockenrasenarten auf (z.B. Schafschwingel, Feld-BeifuB, Farberkamille).
Die Fldachen am Rand des ehem. Trafo-Standortes und westlich davon werden als
sruderale Wiesen, artenreiche Auspragung* (nicht geschitzt) eingeordnet.

Gehdlze sind nur in geringem Umfang vorhanden. Auf der offenen Flache fallt v.a.
eine kleine Baumgruppe im SUdwesten des Geltungsbereiches auf. Solitérbdume
sowie weitere kleine Baumgruppen sowie ein LaubgebUsch sind in den Randberei-
chen am Rand zur bestehenden Wohnbebauung vorhanden.

2.5.2. Baumbestand

Geschutzt sind gem. der in RUdnitz geltenden Barnimer Baumschutzverordnung
Bdume

1. mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm (Stammdurchmesser 19 cm), sofern es
sich um Laubb&ume oder Bdume der Gattungen Pinus (Kiefer) oder Larix (Ldrche) han-
delt;

2. mit einem Stammumfang von mindestens 30 cm (Stammdurchmesser 9 cm), sofern es
sich um die Bdume der Gattungen Taxus (Eibe), Crataegus (Rotdorn, WeiBdorn), Sorbus
(Mehlbeere, Eberesche) handelt;

3. mit einem geringeren Stammumfang als unter 1. und 2. genannt, wenn es sich um Ersatz-
pflanzungen gemd&nB § 7 dieser Verordnung oder aufgrund anderer Vorschriften handelt.
Davon eingeschlossen sind Pflanzungen, die mit Mitteln aus Ausgleichszahlungen gemdnB
§ 7 Abs. 4 gepflanzt wurden.

GemdRB § 3 Abs. 2 BarBaumSchV findet die Verordnung keine Anwendung
1. auf Obstbdume innerhalb des besiedelten Bereichs;

2. auf abgestorbene Bdume sowie auf Bdume der Gattungen Salix (Weide) und Populus
(Pappel), innerhalb des besiedelten Bereichs.

Am westlichen Rand des Gebietes steht eine Baumgruppe, bestehend aus mehre-
ren, teils mehrstdmmigen Salweiden und Eschenahorn. Stdmme der Weide mit einem
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Umfang von > 60 cm sind nach Barnimer Baumschutzverordnung ebenfalls ge-
schitzt, da es sich beim Plangebiet um einen ,,AuBenbereich im Innenbereich” han-
deltf. Im &stlichen Teil des Geltungsbereiches steht auBerdem eine nach Stfammum-
fang geschutzte Kirsche.

In der Biotopkarte zur Begrindung sind die nach BarBaumSchV geschitzten B&dume
rot markiert. GeschUtzte B&ume sind soweit wie mdglich zu erhalten und sché&digen-
de Einwirkungen zu vermeiden (§ 4 Abs. 1 BarBaumSchV). Bei einer Fallung von ge-
schitfzten Bdumen ist ein Anfrag auf Ausnahmezulassung an die untere Naturschutz-
behdrde des Landkreises Barnim zu richten.

GemdaB BarBaumSchV ist fUr jeden gefdllten geschitzten Baum bis zu einem Stamm-
umfang von 125 cm als Kompensation ein Baum der Mindestpflanzqualitét Hoch-
stamm 3xv, Stammumfang 12-14 cm zu pflanzen. Bei einem Stammumfang von mehr
als 125 cm ist gema@B § 7 Abs. 3 BarBaumSchV fUr jeden weiteren angefangenen Me-
ter Stammumfang ein zusatzlicher Baum zu pflanzen. Die Ersatzpflanzung sollte auf
dem beftroffenen Flurstick erfolgen. Ist dies nicht mdglich, sollte sie im selben Ortsteil
bzw. in derselben Gemeinde erfolgen (§ 7 Abs. 2 BarBaumSchV). Als Ersatzpflanzun-
gen kénnen neu zu pflanzende Baume im Geltungsbereich berUcksichtigt werden. Es
wird davon ausgegangen, dass die im Bereich der geplanten offentlichen Gronfla-
che liegenden Baume erhalten werden kdnnen. Nachfolgend werden die nach Bar-
BaumSchV geschutzten Baume im Geltungsbereich mit Ersatzverpflichtung bei not-
wendiger Fallung aufgefGhrt.

Baum-Nr.
(Biotop- Baumart Stammumfang in cm Anzq:IeiE;sg:Iilz’:gume
karte)

1 Eschenahorn | mehrstdmmig: 1 x 155, 1 x 65 (+ <60) 3
2 Salweide mehrstdmmig: 2 x 65 (+ <60) 1
3 Salweide mehrstdmmig: 1 x 65 (+ <60) 1
4 Salweide mehrstdmmig: 2 x 65 (+ <60) 1
5 Linde 65 1
6 Eschenahorn 65 1
7 Eschenahorn 65 1
8 Salweide mehrstadmmig: 1 x 80 (+ <60) 1
9 Spitzahorm mehrstdmmig: 2 x 65 (+ <60) 2
10 Robinie 140 2
11 Robinie 135 2
12 Robinie 70 1
13 Kirsche 65 1

Tabelle 5: Ubersicht geschUtzte B&ume und ggf. erforderliche
Ersatzpflanzungen
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2.5.3. Geschutzte Biotope

In der sudostlichen Ecke des Geltungsbereiches befindet sich ein gesetzlich ge-
schutzter Sandfrockenrasen in einer GroBenordnung von 937 m? (Schutz gemdaB § 30
Abs. 2 Nr.3 BNatSchG in Verbindung mit den Kriterien der Brandenburger Bio-
topschutzverordnung: FldchengréBe >250 m?2, Anteil typischer Trockenrasenarten
>25% an Gesamtartenzahl oder Vegetationsbedeckung). Es handelt sich um eine
Teilfldche einer ehemals als Trafo-Standort vorgesehenen Fldche. Als typische Tro-
ckenrasenarten treten auf: Kleines Habichtskraut/Mausohr-Habichtskraut (Hieracium
pilosella) (stellenweise dominant), Sand-Strohblume (Helichrysum arenarium), Mau-
erpfeffer-Arten (u.a. Sedum sexangulare, Sedum album, Sedum spurium), Feld-Beiful3
(Arthemisia campestris), Ferkelkraut (Hypochoeris radicata), Schafschwingel (Festuca
ovina agg.) inkl. Rauhblattschwingel (Festuca brevipila).

Auch die Vegetation im Umfeld weist Uberwiegend eine niedrige Vegetation auf, mit
Flecken von Trockenrasenarten, insbesondere dem kleinen Habichtskraut. Diese Be-
reiche sind derzeit aufgrund der GréBe der ,Flecken' jedoch nicht als geschUtztes
Biotop anzusehen, sondern werden als Ruderale Wiesen artenreicher Ausprédgung
eingeordnet. Westlich des ehemaligen Trafo-Standortes finden sich innerhalb der
insgesamt eher ruderalen, hdheren Vegetation ebenfalls stellenweise bzw. teilweise
Arten frockener Standorte, was jedoch keinen Schutzstatus auslost.

2.5.4. Mogliche Auswirkungen der Planung auf Biotope und Vegetation

Infolge der Planung kommt es zu einem Verlust von Vegetationsfldéchen durch Ver-
siegelung (Wohngebdude, Garagen, Verkehrsfldchen etc.) sowie zu einer Umwand-
lung der bisherigen Vegetation in Hausgdérten.

Die zu erwartenden Gartenfl&dchen sind etwa von gleichem Biotopwert wie die bishe-
rigen Garten (10111), ruderalen Wiesen ohne spezifische Auspradgung (05113) sowie
ruderalen Staudenfluren (03240, 03244). Daher wird eine Umwandlung dieser Biotope
in Garten nicht als Eingriff berechnet.

Erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft betreffen den Verlust von flachigen Ge-
holzbestdnden (07102, 07153) auf den bebaubaren Flidchenanteilen sowie die Um-
wandlung des geschutzten Trockenrasens und der (nicht geschitzten) ruderalen
Wiesenfl&dchen artenreicher Auspragung (051131). Eine Teilversiegelung kann anders
als beim Schutzgut Boden/Fldche nicht mindernd berUcksichtigt werden, da die Ve-
getation auch bei einem wasser- und luftdurchldssigen Bodenbelag verloren geht.
Der Umfang des biotopbezogenen Eingriffs entspricht daher der Uberbaubaren Fl&-
che im Geltungsbereich und betrégt 25.082 m? (sieche Tabelle 2, Kap. 2.3.2).

Der fUr das Schutzgut Biotope erforderliche Kompensationsumfang wird wie beim
Schutzgut Boden gemdaB des Barnimer Modells fUr die Eingriffsbewertung und die Ab-
leitung des Kompensationsumfangs (Landkreis Barnim 2010) quantifiziert. Es werden
dabei die potentiellen Kosten fUr die jeweils naheliegendste MaBnahme angerech-
net (Kostendquivalente). Die angegebenen Werte in Euro dienen der Umrechnung in
verschiedene mégliche MaBnahmen, sie stellen keine aktuellen Kosten dar.
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Nachfolgend werden die Eingriffe in Biotope bilanziert, die sich aus den jeweiligen
Nutzungsarten entsprechend der Uberbaubaren Fidche und der rGumlichen Anord-
nung der Nufzungen (Wohngebiet, StraBen, Grinflachen etc.) im Geltungsbereich
gemdB dem stadtebaulichen Konzept zum Vorentwurf ergeben. Der Ausgleich von
Solitarbdumen wird Uber die BarBaumSchV berechnet (siehe Kapitel 2.5.2).

2= 3.
0o O -— o
8 = o
Z5 o 9 6% o
2 o o S o0 0:8 = -
S 5 52 c@m c= 3 g
N — O o frmmy [SIN') c =
E =y Efs 2¢ 5 2c 8 o
< g 3 8¢ 2 50 § 2
=3 8 g5 <553 <5%38 5
< s S0 Ecal Econx o
Allgem. 47.449 m? 17.793 m? Garten, Ruderale 37.554 m?x 0,375 | 14.083 m?
Wohngebiet (GRZ 0,375) Wiese und Stau- (anteilig GRZ)
(WA) ' den
Ruderale Wiese, 7.528 m?x 0,375 2.823 m?
artenreich (anteilig GRZ)
LaubgebUsche, 220 m? 220 m?
Baumgruppe | (vollstdndiger Verlust)
Sandtrockenrasen 847 m? 847 m?
(vollstGndiger Verlust,
siehe Kap. 2.5.5)
Wege 1.300 m2 -
(kein Eingriff)
Verkehrs- Y 11.613 m? Y 7.289 m? Ruderale Wiese, 10.348 m?x 0,628 6.499 m?
fldchen (£0,628) Garten, Ruderale (anteilige
Stauden | Uberbaubare Fdche)
offentl. VKfl. (10.623 m?) (6.374 m?)
FuB/Radweg (240 m?) (240 m?) Ruderale Wiese 500 m?x 0,628 314 m?
riv. VKFl. 750 m2 75 m2 artenreicher Aus- (anteilige
p ( ) (675 m?)
praigung | Uberbaubare Fidche)
LaubgebUsche, 175 m? 175 m?
Baumgruppe | (vollstdndiger Verlust)
Sandtrockenrasen 90 m? 90 m?
(vollstGndiger Verlust,
siehe Kap. 2.5.5)
Wege 500 m2 -
(kein Eingriff)
8::}?}"2222 8.850M* | (getroffene Biotope: rud. Stauden, Wiese, GebUsche, Gdrten, Weg)
Kein Eingriff; FiGche des neuen Wegs 2 Fidche des bisherigen Weges
67.912 m? 25.082 m? 25.051 m?

Tabelle é: Biotopverluste durch den geplanten Eingriff
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Garten, Ruderal e m Nr. 2.4.3.5
arren, kuaeralie + 6.499 m? r.2.4.5.90 9
Wiese und Stauden Krduterrasenansaat 0.95/m 19.553 €
X 20.582 m?
Ruderale Wiese 2.823 M| Nr241.2
Grfenreic}'; +314m* | Herichten einer arten- 2,30/m?2 7.215 €
5 3.137 m2 | reichen Krauterwiese
220 mz2 | Nr. 2.4.1.2:
LaubgebUsche, + 175 m2? | Mehrreihige Hecke )
Baumgruppe | Stréucher 4TR, h=70-100 cm 7.50/m 2.963 €
2395m? | pflanzabstand 1x1 m
847 m? . ) )
sandtrockenrasen + 90 m?2 KiGrung im weiteren Verfahren; gesonderte MaBnahmenaus-
5937 m? weisung (bspw. FlGchenausgleich bzw. Kompensationszahlung)
m
Summe 25.051 m? 29.731 €

Tabelle 7: Kompensationsbedarf Schutzgut Biotope in
Kostendquivalenten

FUr die Eingriffe in Biotope ergibt sich ein schutzgutbezogener Kompensationsbedarf
von 29.731 € in Kostendquivalenten. Hierbei ist die Kompensation der Eingriffe in
Sandtrockenrasen nicht enthalten. GemdadB den Bestimmungen von § 30 BNatSchG, §
18 BbgNatSchAG und der Verordnung zu den gesetzlich geschitzten Biotopen
(Punkt 3.2) sind Trockenrasen gesetzlich geschitzt (siehe Kapitel 2.5.5). Der Eingriff in
den Trockenrasen kann daher nicht durch variable MaBnahmen ausgeglichen wer-
den. MaBnahmen zum Ausgleich fur die Eingriffe in den Sandtrockenrasen erfolgen
gesondert in Abstimmung mit der Gemeinde RUdnitz sowie der unteren Naturschutz-
behdrde.

2.5.5. Voraussetzungen fUr die Inanspruchnahme des geschitzten
Biotops
In Hinblick auf den geschutzten Sandtrockenrasen gilt:

e Handlungen, die zu einer Zerstdérung oder einer sonstigen erheblichen Be-
einfrdchtigung des Biotops fUhren kdnnen, sind verboten (§ 30 Abs. 2
BNatSchG).

53




Bebauungsplan "Sechsrutensticke" der Gemeinde Rudnitz, Amt Biesenthal-Barnim

e FErgdnzend zu § 30 Absatz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes gelten gem.
§ 18 BbgNatSchAG als Handlungen, die zu einer erheblichen Beeintréachti-
gung fUhren kénnen, insbesondere die Intensivierung oder Anderung der
Nutzung der geschutzten Biotope und der Eintrag von Stoffen, die geeignet
sind, das Biotop nachteilig zu beeinflussen.

e Von den Verboten des Absatzes 2 kann auf Antrag eine Ausnahme zuge-
lassen werden, wenn die Beeintrdchtigungen ausgeglichen werden kon-
nen (§ 30 Abs. 3 BNatSchG)

e Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bebau-
ungspldnen Handlungen im Sinne des Absatzes 2 zu erwarten, kann auf An-
trag der Gemeinde Uber eine erforderliche Ausnahme oder Befreiung von
den Verboten des Absatzes 2 vor der Aufstellung des Bebauungsplans ent-
schieden werden. Ist eine Ausnahme zugelassen oder eine Befreiung ge-
wdahrt worden, bedarf es fUr die DurchfUhrung eines im Ubrigen zuld@ssigen
Vorhabens keiner weiteren Ausnahme oder Befreiung, wenn mit der Durch-
fUhrung des Vorhabens innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans begonnen wird. (§ 30 Abs. 4 BNatSchG)

Es sind daher MaBnahmen zum Ausgleich fur die Beeintrachtigung des Sandtrocken-
rasens erforderlich. Es wird im weiteren Verfahren geprift, ob im Gemeindegebiet
von RUdnitz Flidchen zur Schaffung von Trockenrasen zur Verfugung stehen. Sollten
keine FiGdchen zur Verfugung stehen, ist in Abstimmung mit der unteren Naturschutz-
behdrde voraussichilich ein Befreiungsverfahren und monetérer Ausgleich erforder-
lich.

2.6. Schutzgut Fauna und Lebensraume

2.6.1. Grundlagen

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wurde im Jahr 2017 gedndert, von der
Anderung sind auch die Regelungen zum Artenschutz betroffen. Die folgenden Aus-
fUhrungen berucksichtigen den aktuellen Gesetzesstand. Der seit 29. September 2017
geltende Gesetzestext stellt v.a. differenzierter und klarer dar, in welchen Fdllen
NICHT von einer Verletzung der Verbote auszugehen ist, z.B. wenn eine Beeinfrachti-
gung im Zusammenhang mit SchutzmaBnahmen geschieht. Die Verbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG sind von der Anderung unberUhrt, genauso das Spektrum der rele-
vanten Arten.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschUtzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschdédigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschUtzten Arten und der europdischen Vogelarten
wdhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die S$t6-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
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3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstbren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschUtzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zer-
stéren.

Einem Eintreten von Verbotstatbestdnden ist von vornherein durch geeignete Ver-
meidungsmaBnahmen zu begegnen. FUr unvermeidbare Beeintréchtigungen durch
Eingriffe in Natur und Landschaft sowie durch nach den Vorschriften des Baugesetz-
buches zuldssige Vorhaben gelten die artenschutzrechilichen Verbote nach MaB-
gabe des § 44 Abs. 5 Satz 2 bis 5 BNatSchG. Danach sind die nach Anhang IV der
FFH-Richftlinie streng geschUtzten Tier- und Pflanzenarten sowie die europd&ischen Vo-
gelarten relevant. Bei anderen, "lediglich" nach nationalem Recht aufgrund der
Bundesartenschutzverordnung oder nach Landesrecht besonders bzw. streng ge-
schitfzten Arten greifen die Zugriffsverbote nicht (§ 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG).

AuBerdem liegen VerstdBe gegen das Tétungs- und Verletzungsverbot (Nummer 1)
dann nicht vor, wenn die Beeintrdchtigung das Totungs- und Verletzungsrisiko fur
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung
bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaBnahmen nicht
vermieden werden kann. VerstéBe gegen das Verbot des Nachstellens und Fangens
wild lebender Tiere und der Enthahme, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwick-
lungsformen (Nummer 1) liegen nicht vor, wenn diese bei auf deren Schutz gerichte-
ten MaBnahmen beeintrdchtigt werden. VerstéBe gegen das Verbot der Nummer 3
liegen auch dann nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rGumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfUllt wird. Hierzu kédnnen vorgezogene AusgleichsmaBnahmen not-
wendig werden (§ 44 Abs. 5 BNatSchG).

Aufgrund der bestehenden Lebensraumsituation wurde mit der unteren Natur-
schutzbehdrde des Landkreises Barnim abgestimmt, dass im Plangebiet eine Kartie-
rung von Brutvégeln erfolgt, auBerdem Nebenbeobachtungen von Insekten
(Schmetterlinge, Heuschrecken), Kleinsdugern und Reptilien durchgefGhrt werden.
Mit der Artenerfassung sowie der Beurteilung der artenschutzrechilichen Belange
wurde Dipl.-Ing. (FH) Thomas Grewe beauftragt. Die Artenerfassung erfolgt im Zeit-
raum von September 2017 bis voraussichtlich August 2018.

2.6.2. Brutvogel

Erfolgt nach Abschluss der Artenerfassung.

2.6.3. KleinsGuger

Erfolgt nach Abschluss der Artenerfassung.

2.6.4. Insekten

Erfolgt nach Abschluss der Artenerfassung.
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2.6.5. Reptilien

Erfolgt nach Abschluss der Artenerfassung.

2.7.  Schutzgut Klima/Lufthygiene

2.7.1. Bestandssituation

Das Plangebiet gehdrt dem mecklenburgisch-brandenburgischen Ubergangskliima
an, bei dem der Einfluss kontinentaler Luftmassen zu Situationen geringer Nieder-
schlagsneigung fuhren kann. Hingegen fUhren Luftmassen atlantischen Ursprungs zu
wintermilden und sommerwarmen Klimaten mit ausreichenden Niederschldgen. Mit
500 mm bis 550 mm Niederschlag im Jahresmittel gehdrt das Gebiet zu einer der nie-
derschlagsé@rmsten Regionen in Deutschland. Die Hauptwindrichtung ist West bis
SUdwest. Das Jahresmittel der Temperatur liegt zwischen 7,5 °C und 8,0 °C. Mit einem
Januarmittel von - 1,5 °C bis — 0,5 °C gehdrt der Untersuchungsraum zum winterkdl-
testen Gebiet in Brandenburg.

Die groBe offene Freifldche fungiert als (ndchtliches) Kaltluftentstehungsgebiet (s.a.
Landschaftsplan Karte 5), hat also Bedeutung fUr das Lokalklima. Klimatische Vorbe-
lastungen sind im Plangebiet nicht gegeben. Im Umfeld von RUdnitz liegen offene
Landwirtschaftsfldchen sowie Wald, es sind also weitere Kalt- und Frischluftentste-
hungsgebiete vorhanden.

Aufgrund der Lage im Siedlungsgebiet und des Abstandes zu befahrenen StraBen ist
von einer guten Luftqualitdt auszugehen. Die anliegenden GemeindestraBen sind
lufthygienisch kaum relevant. Die &stlich verlaufende Bahnstrecke ist elekirifiziert.

Zusammenfassend ist die Schutzgutwertigkeit als mittel bis hoch zu bewerten.

2.7.2. Mogliche Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut

Wdhrend der Bauarbeiten sind tempordre Beeintrdchtigungen durch erhéhte Emissi-
onen gas- und partikelférmiger Luftschadstoffe sowie L&rm und ErschUtterungen zu
erwarten. Eine erhebliche Verschlechterung des Schutzguts ist damit aufgrund der
zeitlichen Befristung der Bauarbeiten jedoch nicht verbunden.

Durch die mit der Planung vorbereitete Errichtung von Gebd&uden und Versiegelung
von Fldchen geht eine Kaltluftentstehungsfldche fur das Gemeindegebiet verloren.
Es ist von einem Eingriff auch in Bezug auf die Schutzguter Klima und Luft auszuge-
hen. Allerdings ist aufgrund der Lage von Rudnitz im offenen Landschaftsraum (v.a.
Landwirtschaftsfldchen, Wald) davon auszugehen, dass auf den umliegenden FHa-
chen genigend Kalt- und Frischluft entsteht. Der vorgesehene wasser- und luftdurch-
lassige Aufbau von Wegen etc. tradgt zudem zur Minderung der Beeintréchtigungen
bei. Durch die vorgesehenen Pflanzungen wird auch unmittelbar vor Ort ein klimati-
scher und lufthygienischer Ausgleich geschaffen.
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Eine spezifische Anfdlligkeit fir Folgen des Klimawandels ist nicht erkennbar (keine
Uberwdrmung durch Lage Riudnitz” im Landschaftsraum, keine Gewdsser mit Hoch-
wassergefahr).

Belastungen der Luft durch zusatzliche Schadstoffe sowie Klimagasemissionen sind
nur im wohngebietstypischen Umfang zu erwarten (Verkehr, Hausbrand). Minde-
rungspotenziale liegen v.a. in der Bauweise der Héuser (Heizung, DOmmung etc.).

2.8. Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

2.8.1. Bestandssituation / Vorbelastungen

Der Geltungsbereich ist bisher unbewohnt. In Nachbarschaft zum Plangebiet liegen
bestehende Wohngebiete, im SUudwesten wird ebenfalls neue Wohnbevdlkerung
hinzukommen (in Aufstellung befindlicher Bebauungsplan ,,Altersgerechtes Wohnen
am Birkenweg"). Die bestehende Freifl&dche wird von den Anwohnern zur Naherho-
lung genutzt.

Bisher sind die angrenzenden StraBen unbefestigt und sehr wenig befahren. Im Ab-
stand von rund 130 m (Mindestabstand) verlduft die Bahnstrecke zwischen Berlin und
Stralsund (Vorbelastung), zwischen Geltungsbereich und Bahnstrecke befinden sich
Gebdude.

Eine weitere Vorbelastung bzw. ein potentielles Risiko fUr die menschliche Gesundheit
geht von der im Norden vorhandenen Altablagerung (Altlastenverdachtsfldche) aus.
Die Angaben ,,HausmUll, Bauschutt" lassen allerdings keine groBe Gefahr und Dring-
lichkeit annehmen.

Dem Schutzgut kommt allgemein eine hohe Bedeutung zu, sofern es potenziell be-
troffen ist.

2.8.2. Mogliche Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut

Die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit ste-
hen teilweise in engem Zusammenhang mit anderen SchutzgUtern und werden in
den jeweilligen Kapiteln beschrieben. Die Eingriffsregelung betrachtet Natur und
Landschaft generell als Grundlage fur das Leben und die Gesundheit des Menschen.
An dieser Stelle sind daher nur solche Auswirkungen zu beleuchten, die nicht bereits
im Zusammenhang mit anderen Schutzgitern betrachtet werden.

Wdahrend der Bauphase besteht eine erhdhte Ldrm- und Emissionsbelastung durch
Baufahrzeuge und -maschinen. Die Bauzeit ist jedoch tageszeitlich sowie auf einen
tempordren Bauzeitraum begrenzt, so dass keine nachhaltige Beeintréchtigung zu
erwarten ist.

Das geplante Wohngebiet fugt sich in ein Gebiet mit gleicher Nutzung (Wohnen) ein.
Es sind wohngebietstypische Gerdusche (durch Verkehr, Gartennutzung etfc.) zu er-
warten wie in den umliegenden Bereichen auch. Durch die hinzukommende Wohn-
bevolkerung (auch infolge des benachbarten Bebauungsplanes , Altersgerechtes
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Wohnen am Birkenweg") wird der Verkehr auf den umliegenden StraBen zunehmen.
Die Belastung bleibt jedoch auf einem wohngebietstblichen Niveau.

FUr die bisherigen Anwohner der Fldche wird der Blick in die offene Landschaft ent-
fallen. Allerdings ist fUr die wohngebietsnahe Erholung weiterhin gesorgt, da eine 6f-
fentliche Grinfldche im Westen der derzeitigen Freifldche vorsehen ist. Diese soll An-
schluss an die westlich gelegene Parkanlage des Wohnparks RUdnitz haben sowie
Uber eine Grunfldche im benachbarten Bebauungsplan ,Altersgerechtes Wohnen
am Birkenweg" eine fuBlaufige Verbindung zum Birkenweg gewdhrleisten. Durch ei-
nen festgesetzten FuBweg wird auch der Zugang zur Grinfldche aus &stlicher Rich-
tung ermdglicht. Dadurch werden auch bestehende FuBwegeverbindungen zwi-
schen Bahnhof und Wohnpark RUdnitz erhalten.

FUr die hinzukommende Wohnbevdlkerung des neuen Wohngebiets gehen von den
umliegenden Wohngebieten ebenfalls keine wesentlichen Beeintrachtigungen aus.

Von der Altablagerung in der geplanten offentlichen Grinflache geht ein potenziel-
les Risiko fUr Erholungssuchende (neue und bisherige Wohnbevdlkerung) aus. Die An-
gaben ,Hausmdll, Bauschutt" lassen keine groBe Gefahr und Dringlichkeit anneh-
men, da keine Spielplatze oder sonstige MaBnahmen mit relevanten Bodeneingriffen
geplant sind. Der Wirkungspfad Boden Mensch ist voraussichtlich nicht betroffen. Im
Zuge der Gestaltung der Grinfladche (u.a. aufgrund der Umsetzung von Ausgleichser-
fordernissen) ist eine Sanierung der Altlast zu empfehlen.

Von der 6stlich gelegenen Bahnstrecke gehen Schallemissionen aus, von denen
auch das geplante Wohngebiet betroffen sein wird. Nach den Berechnungen des
Eisenbahnbundesamtes liegt der Geltungsbereich Uberwiegend im Larmindexbe-
reich >55-60 dB(A) (Tag-Abend-Nacht) bzw. >50-55 dB(A) (Nacht) (Eisenbahnbun-
desamt 2017). Der westlichste Teil des Wohngebiets liegt danach im Larmindexbe-
reich >60-65 dB(A) (Tag-Abend-Nacht) bzw. >55-60 dB(A) (Nacht).

Die Tag- und Nachtwerte liegen oberhalb der Orientierungswerte der DIN 18005 fur
allgemeine Wohngebiete und teilweise oberhalb der Orientierungswerte fur Misch-
gebiete, die Wohnen ebenfalls zulassen. Selbst unter Betrachtung der Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV fUr allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete kommt
es mindestens noch im Nachtzeitraum in den &stlich zur Bahntrasse liegenden Wohn-
gebieten zu erheblichen Uberschreitungen. Im Bebauungsplan werden deshalb for
die befroffenen &stlichen Wohngebiete MaBnahmen des passiven Ldrmschutzes
aufgenommen, die gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse (insbesondere im Nacht-
zeitfraum) gewdhrleisten. FUr das separierte Wohngebiet westlich der PlanstraBe A
(verl&dngerter Hauptweg) sind aufgrund der Einhaltung der Orientierungswerte fUr
Mischgebiete keine Larmschutzfestsetzungen erforderlich.

Zusammenfassen bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes unter Beachtung der
Festsetzungen zum Immissionsschutz keine Anhaltspunkte fUr eine wesentliche Beein-
tr&dchtigung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnisse im Plangebiet.

2.9.  Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Bodendenkmale oder
sonstige Kultur- und SachguUter. Die ndchstgelegenen Bodendenkmale sind:
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e Siedlung Bronzezeit, Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit, Gemarkung
RUdnitz, Flur 6 und8; ca. 400 m westlich des Geltungsbereiches

e Grdaberfeld Urgeschichte, Gemarkung Rudnitz, Flur 2 und 3; ca. 700 m norddstlich
des Geltungsbereiches

MO

Vo T\\)

Bahnhofssiedlung

Abbildung 3: Bodendenkmale im Umfeld des Geltungsbereiches (BLDAM, 2018)

Eine Betroffenheit von Bodendenkmalen oder sonstigen Kultur- und SachguUtern ist
nicht ersichtlich. Die planbedingten Risiken fur das kulturelle Erbe werden daher als
AuBerst gering eingeschatzt.

2.10. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Mit der Bekanntmachung der Fassung des Baugesetzbuches vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634) sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen gemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 7,
Buchstabe i BauGB die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) bis d) BauGB zu berUcksichtigen:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fl&Gche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf KulturgUter und sonstige Sachguter.

Die genannten Schutzguter stehen miteinander in Beziehung und haben teilweise
wechselseitigen Einfluss aufeinander. Beispielsweise hat das Klima (Niederschlags-
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mengen etc.) Einfluss auf die Bodengenese, und die Beschaffenheit des Bodens
wiederum hat Einfluss auf die RUckhaltung von Wasser im Boden und Menge und
Qualitat der Grundwasserneubildung.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen hinsichitlich der Wechselwirkungen zwischen
den SchutzgUtern zu erkennen, die nicht bereits im Zusammenhang mit den einzel-
nen Schutzgutern betrachtet wurden. Es sind auch keine Wechselwirkungen mit Be-
deutung fUr die Erhaltungsziele und die Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten im
Sinne des BNatSchG zu erwarten. Das ndchstgelegene Natura 2000-Gebiet, das FFH-
Gebiet ,,Biesenthaler Becken Erweiterung" (DE 3247-302), befindet sich in seiner kUr-
zesten Entfernung rund 1,6 km nordwestlich des Geltungsbereiches und liegt somit
deutlich auBerhalb des 300 m Prifradius.

3. PLANUNGSALTERNATIVEN, KUMULIERUNG, SCHWERE UNFALLE

3.1.  Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfuhrung der Planung

Die Auswirkungen bei Nicht-DurchfUhrung der Planung, der sogenannten ,,Nullvarian-
te" werden Uberschldgig prognostiziert, um eine Referenz fur die Beurteilung der
Auswirkungen bei DurchfUGhrung der Planung zu erhalten.

Bei einem Verzicht auf die Anderung des Fldchennutzungsplanes bleibt die Fl&che
voraussichtlich als Freifldche erhalten, die Beeinfrichtigungen von Natur und Land-
schaft durch Versiegelung etfc. entfallen. Voraussichilich wirde die FiGche als weit-
gehend unstrukturierte Wiesenfldche verbleiben, Planungen fur eine Qualifizierung zu
einer Grunfléche mit Eignung fUr verschiedene Freizeitnutzungen gibt es derzeit nicht.

Auf der anderen Seite wirde die Nachfrage nach Wohnraum mdglicherweise an
anderer Stelle gedeckt werden. Bei Inanspruchnahme von Fldchen im Landschafts-
raum auBerhalb des Siedlungsraumes sind stérker negative Auswirkungen auf die
Umwelt zu erwarten.

3.2. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Nach Anlage 1 BauGB sind im Umweltbericht Angaben zu in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsméglichkeiten zu machen, wobei die Ziele und der r&Gumli-
che Geltungsbereich des Bebauungsplans zu bericksichtigen sind.

Eine im Verlauf der Planung betfrachtete anderweitige Planungsmaglichkeit bestand
nicht, da sich der GroBteil des Geltungsbereiches im Eigentum des Vorhabentragers
befindet.

Eine Verlagerung der Grenzen des Geltungsbereiches war nicht moglich, da dieser
einen , AuBenbereich im Innenbereich” darstellt und bereits vollstdndig von Sied-
lungsfl&chen umgeben ist.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten zum Vorhaben kommen nicht in Betracht.
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3.3. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Direkt an das Plangebiet schlieBt sich der geplante Geltungsbereich des in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplanes , Altersgerechtes Wohnen am Birkenweg" an.
Geplant werden hier ebenfalls ein Wohngebiet sowie die Ergdnzung der im vorlie-
genden Bebauungsplan vorgesehenen Grinfléche. Der Geltungsbereich umfasst
den gesamten Rest der bisherigen Freifléche.

Es wird von folgenden kumulative Wirkungen ausgegangen:

e Das zusatzliche Verkehrsaufkommen auf den umliegenden StraBen speist
sich aus beiden Plangebieten, bleibt jedoch auch zusammengenommen
wohngebietstypisch.

e Die Freifldchenverluste betreffen die gesamte bisherige Freifldche; Teile do-
von werden in beiden Bebauungspldnen als &ffentliche Grunfldchen erhal-
ten.

Diese Wirkungen werden sowohl bei der Beurteilung der Auswirkungen auf die Um-
welt berUcksichtigt als auch bei der Gliederung des Gebietes im Bebauungsplan (z.B.
Abstdnde berUcksichtigt bei Festsetzung der Baugrenzen im Nachbar-B-Plan) und
der Konzeption von Grunordnung und AusgleichsmaBnahmen. Beispielsweise wird
gemdB Planung an die am westlichen Gebietsrand vorgesehene Grunflche eine
weitere oOffentliche Grinfléche im Nachbar-B-Plan angeschlossen, um die Zug&ng-
lichkeit auch vom Birkenweg aus zu gewdhrleisten. Auch bei einer im Vorfeld durch-
gefUhrten SWOT-Analyse, bei der insbesondere auch die Zufahrten und Ausbauer-
fordernisse der Wohnwege analysiert wurden, wurden beide Geltungsbereiche be-
rocksichtigt.

3.4. Anfalligkeit des Vorhabens fir schwere Unfalle und Katastrophen

Mit der Bekanntmachung der Fassung des Baugesetzbuches vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634) sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen gemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 7,
Buchstabe | BauGB unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der Anfdlligkeit der nach
dem Bebauungsplan zul@ssigen Vorhaben fur schwere Unfdlle oder Katastrophen zu
erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i zu berUcksichti-
gen:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fl&che, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf KulturgUter und sonstige Sachguter,
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i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a, ¢ und d Buchstaben a bis d.

Von der geplanten Wohnbebauung gehen keine erhdhten Gefahren aus, die zu
schweren Unfdllen oder Katastrophen fUGhren k&nnen. Die Bebauung fugt sich hin-
sichtlich von Art und MaB der baulichen Nutzung sowie der verkehrlichen Erschlie-
Bung in die umgebende Siedlungsstruktur ein.

Modgliche Gefahrenquellen wie Industrie- und Gewerbeanlagen sowie Tankstellen,
von denen potentielle Stérfdlle ausgehen kdnnten, sind im Plangebiet und im n&he-
ren Umfeld des Geltungsbereiches nicht vorzufinden.

FUr den Geltungsbereich und dessen Umgebung sind fUr die Zeit seit dem zweiten
Weltkrieg keine schweren Unfdlle, Katastrophen oder gravierende Hochwasserereig-
nisse bekannt. Die Wahrscheinlichkeit von schweren Unféllen oder Katastrophen wird
unter BerUcksichtigung der genannten Parameter als sehr gering eingeschdatzt.

4, GEPLANTE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINDERUNG UND
AUSGLEICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

4.1. Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

MaBnahme V1

Wdhrend der Bauphase ist der Grundwasser- und Bodenschutz gemaB der einschl&-
gigen Vorschriften zu gewdhrleisten (u.a. getfrennte Lagerung und Wiedereinbau von
Ober- und Unterboden, Vorratshaltung an Olbindemitteln auf der Baustelle).

Die geplante &ffentliche Grinflache sollte nach Moglichkeit nicht zur Baustellenein-
richtung und als Lagerplatz genutzt werden. Dies gilt v.a. in den Bereichen, die bisher
nicht durch Befahrung verdichtet worden sind. (Bereits verdichtete FiGdchen finden
sich ganz im Norden in der NGhe des Feldweges.)

MaBnahme V2

Wdhrend der Bautdtigkeiten sind Emissionen von Schadstoffen (v.a. Abgase), Gerdu-
schen, Staub etc. so weit wie mdglich zu reduzieren.

MaBnahme V3

Wege, Stellpldtze und Zufahrten auf den privaten Wohngrundsticken sind in wasser-
und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen.

MaBnahme V4

Das anfallende Regenwasser ist auf den Grundsticken zu versickern oder/und zu
sammeln und zur Gartenbewdsserung zu nutzen. Es ist eine Versickerung Uber Mul-
den bzw. Rigolen moglich. Ggf. ist zwischen der Unterkante des Versickerungsele-
ments und dem Grundwasser ein Mindestabstand von 1 m einzuhalten.
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MaBnahme V5

Um bei der Rodung von Gehdlzen eine Tétung von Individuen bzw. eine Schadigung
ihrer Entwicklungsformen (Gelege) zu vermeiden, sind diese Arbeiten auBerhalb der
Brutzeit der Végel durchzufGhren. Die Brutzeit umfasst den Zeitraum vom 01.03. bis
30.09. eines Jahres. Bei den Bauarbeiten sind Schdden an nicht von Féllung betroffe-
nen Gehdlzen zu vermeiden.

MaBnahme Vé

Bei Gestaltung der offentlichen Grunfladche ist zu berUcksichtigen, dass hier geman
Altlastenkataster des Landkreises Barnim eine Verdachtsfldche (Grube 3/Rudnitz:
HausmUll, Bauschutt) dokumentiert ist. Festgestellte Kontaminationen und organolep-
tische Auffdlligkeiten im Boden sowie ggf. auf den Fldchen abgelagerte Abfdélle sind
der zust@ndigen Behdrde zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise umgehend
anzuzeigen. Sie sind ggf. im Zuge des Abbruches vollstandig zu beseitigen.

4.2. Ausgleich (Kompensation)

4.2.1. Herleitung

Die erforderliche Kompensation bemisst sich nach den Kostendquivalenten fur den
Eingriff. Die MaBnahmen muUssen in der Summe ein anrechenbares Kosten&quivalent
erreichen, das mindestens genauso groB ist wie der gréBte erreichte Wert bei den
betroffenen SchutzgUtern (Kostendquivalent Eingriff).

Dies sind hier: 235.980 € Kostendquivalente (Schutzgut Boden).

Es wird angestrebt, die erforderliche Kompensation weitestgehend durch MaBnah-
men innerhalb des Geltungsbereiches zu erreichen. Zu diesem Zweck werden Baum-
pflanzungen auf den Wohngrundsticken sowie Baum- und fl&dchenhafte Strauch-
pflanzungen innerhalb der 6ffentlichen Grunfldche festgesetzt. Die Pflanzungen ent-
falten positive Wirkungen fur folgende, vom Eingriff betroffene SchutzgUter:

Boden

Wasser

Pflanzen und Tiere
Landschaftsbild sowie
Klima/Luft

Der innerhalb des Geltungsbereiches mogliche Umfang ergibt sich

e qaus der Menge an Baum- und Gehdlzpflanzungen, die auf den Baugrundsticken,
der &ffentlichen Grinfldche und entlang der StraBen angemessen bzw. realisier-
bar sind

e sowie den gemdB Barnimer Kostentabelle anrechenbaren Kostendquivalenten
fUr die gewdhlten MaBnahmen.
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In Tabelle 8 sind die MaBnahmen zusammengestellt, die innerhalb des Geltungsbe-
reiches redlisierbar sind, sowie der anrechenbare Umfang in Kostendquivalenten
gemaB Barnimer Kostentabelle.

3 n -
o 7] c
g2 o £ . 3
9 o o S = o ¥ 4
5 2 z G g, = 5 S
€< 5] K] O o o 50
-.d_) [} < -.q-, 2 ‘Q'_ _2‘ o 2
173 E (<] — =) 2] c 2
o £ o] ik~ o o o0
¥ C s g :0 o= - o
F—— c Q0 %)
o 9 X o [ @
N 3 O £
Z x <
Off. Grinfléche:
Hoch-/Halbstamm, 26 Stk.
Pflanzung Stammumfang 10-14
2192 |vonObst- | M- Mil DIONIDANIe | 550 gy | WORRILNS™ | 49,800 €
b&umen rung, mit Fer’ngs.’rel— stucke*:
lungs- und Entwick- 140 Stk.
lungspflege 3 Jahre
ges. 166 Stk.
Off. Grinfléche:
20 Stk.
Hochstamm,
Pflanzung Stammumfang 12-14 WOh;%rCUEe?
2.1.42 | Yonheimi- [ cm, mif Drahfoallie- | 5o g ¢/gy 60'Stk. | 30.825€
schen Laub- rung, mit Fertigstel-
baumen ||3l?ggs_ lejgdengjgﬁz Verkehrsfléche:
gspiied 57 Stk.
ges. 137 Stk.
Heimische Straucher,
Heister h=100-150
Fiachige Ge- cm, incl. Bodenar- ) Off. GrunfiGche:
222 holzpflanzung beiten, Lieferung 7 &/m 2.165 m2 19.485 €
und Pflanzung, mit F-
E-Pflege 3 Jahre
Summe 100.110 €

Tabelle 8: Umfang KompensationsmaBnahmen innerhalb des
Plangebietes gem. Barnimer Kostentabelle

*) BezUglich der Anzahl der B&ume im Wohngebiet wird folgendes zugrunde gelegt:
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e 70 Baugrundsticke, davon 60 >600 m2 (<1.200 m2) und 10 Baugrundsticke <
600 m?

e Pro angefangene 600 m? Grundsticksfldche: Pflanzung von je 1 groBkronigen
Laubbaum oder 2 kleinkronigen Laubb&umen oder 2 Obstbdumen

Durch die gewdhlten MaBnahmen kann innerhalb des Geltungsbereiches eine
Kompensation in Hohe von 100.110 Euro Kostenaquivalenten erreicht werden. Hiermit
ist der Eingriff in das Schutzgut Biotope abgedeckt. Auch das Schutzgut Landschafts-
bild ist durch die deutliche Durchgrinung des Wohngebietes sowie der Grunfldche
ausgeglichen, da landschaftsgerecht wiederhergestellt. FOr den Ausgleich des Ein-
griffs in das Schutzgut Boden kann der Ausgleich jedoch innerhalb des Geltungsbe-
reiches nicht vollst&ndig erbracht werden. Es verbleibt ein Defizit in Hohe von 135.870
Euro Kostenaquivalenten, das auBBerhalb des Geltungsbereiches zu erbringen ist. Vor-
rangig sollten hierfUr EntsiegelungsmaBnahmen angestrebt werden (s. Kapitel 2.3
Schutzgut Boden und Flache).
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Entsiegelung < 25 cm
1.1.1.1 | Entsiegelung Starke, ohne Boden- | 10 €/m? 135.870 € 13.587 m?
arbeiten
Summe 135.870 € 13.587 m?2

Tabelle 9: Umfang KompensationsmaBnahmen auBerhalb des
Geltungsbereiches in Kostendqguivalenten ODER Entsiegelungsfléche

Mit den festzusetzenden MaBnahmen zum Ausgleich innerhalb des Plangebietes
(Kostendquivalent: 100.110 €, siehe oben) sowie einer externen EntsiegelungsmaB-
nahme mit einem Umfang von 13.587 m2 Entsiegelung (oder anderweitigen MaB-
nahmen zur Aufwertung von Bodenfunktionen in Hohe von 135.870 € Kompensati-
onsGquivalenten) kann der mit dem Vorhaben verbundene Eingriff in Natur und
Landschaft voraussichtlich vollstandig ausgeglichen werden.
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42.2. AusgleichsmaBnahmen

MaBnahme Al — Gehdlzpflanzungen in der éffentlichen Grinfléiche

In der offentlichen Grunfldche mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind 33 groB-
kronige Laubbdume oder 66 hochstdmmige Obstbdume der Pflanzlisten Nr. |, I a und
Il zu pflanzen sowie fldchenhafte Gehdlzpflanzungen aus Strauchern der Pflanzlis-
te IV mit einem Gesamtumfang von 2165 m? anzulegen.

Die Pflanzung dient der Gestaltung der Grinfldche sowie dem Ausgleich der Eingriffe
in Natur und Landschaft (anteilig). Die rGumliche Anordnung kann nach gestalteri-
schen Gesichtspunkten vorgenommen werden. Die Gestaltung sollte mit derjenigen
fUr die offentliche Grunfldche im benachbarten Bebauungsplan abgestimmt werden
(z.B. durchgehende Baumreihe).

MaBnahme A2 — Pilanzung von Bdumen im Wohngebiet

Auf den Baugrundsticken in den allgemeinen Wohngebieten sind pro angefangene
600 m? GrundstUcksflache mindestens 1 groBkroniger Laubbaum oder 2 kleinkronige
Laubbdume oder 2 hochstdmmige Obstb&dume der Pflanzlisten Nr. I, Il a und Il zu
pflanzen.

Die Baumpflanzungen tragen zu einer Durchgrinung des Wohngebietes sowie zur
Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches
bei. Die rdumliche Anordnung erfolgt innerhalb des Wohngebietes nach gestalteri-
schen Gesichtspunkten. Bei Pflanzung von Obstb&umen und kleinkronigen B&dumen
ist artabhdngig ein Pflanzabstand von etwa 5 m einzuhalten. Bei groBkronigen B&u-
men ist ein Pflanzabstand von etwa 10 m empfehlenswert.

MaBnahme A3 — straBenbegleitende Pflanzung von B&umen

In der PlanstraBe A (verl@ngerter Hauptweg) sind beidseitig begleitend zur StraBe
insgesamt 26 kleinkronige Baume der Pflanzliste Il b mit einem Mindestabstand von
20 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

In den PlanstraBen B bis D, Birkenweg und Mittelweg sind einseitig begleitend zur
StraBe insgesamt 31 kleinkronige Bdume der Pflanzliste Il b mit einem Mindestabstand
von 20 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Baumpflanzung entlang der StraBen dienen ebenfalls der Durchgrionung als
auch anteilig dem Ausgleich fUr Eingriffe in Natur und Landschaft. StraBenb&ume
stellen in Brandenburg ein kulturlandschaftstypisches Element dar, das zu einem struk-
turierten und grunen Ortsbild beitragt.

MaBnahme A4 (extern) - Externe KompensationsmaBnahme

FUr die Umsetzung des externen Ausgleichsbedarfs erfolgen im weiteren Verfahren
Abstimmungen mit unterer Naturschutzbehérde und Gemeinde (13.587 m2 Entsiege-
lung oder anderweitigen MaBnahmen zur Aufwertung von Bodenfunktfionen in Hohe
von 135.870 € Kompensations&quivalenten)
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MaBnahme A5 [extern) — Ausaleich fUr Trockenrasen

Im weiteren Verfahren erfolgen Abstimmungen mit der Gemeinde und der Unteren
Naturschutzbehdérde zum Ausgleich fur den Eingriff in das geschutzte Biotop Trocken-

rasen.

Pflanzlisten

Pflanzliste | GroBkronige Laubbdume

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Rot-Buche
Gemeine Esche
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Winter-Linde
Flatter-Ume

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Quercus petraea

Tilia cordata

Ulmus laevis

Pflanzliste Il a kleinkronige Laubb&ume (Baugrundstiicke)

Feld-Ahorn

Sand-Birke

Hain-Buche
Eingriffliger WeiBdorn
Lweigriffliger WeiBdorn
Vogelkirsche
Eberesche

Elsbeere

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Prunus avium

Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis

Pflanzliste Il b kleinkronige Laubb&ume (6ffentliche Verkehrsfldche)

Feld-Ahorn

Feld-Ahorn
Saulenférmiger Spitzahorn
Spitzahorn
Kugelspitzahorn

Rotdorn

Apfeldorn
SéulenweiBdorn

Acer campestre ,Elsrijk*

Acer campestre ,Huibers Elegant’
Acer platanoides ,Columnare’
Acer platanoides ,Olmstedt*!

Acer platanoides ,Globosum'*
Crataegus laevigata ‘Paul’s Scarlet’
Crataegus lavallei ,Carrierei
Crataegus monogyna ,Stricta’

Pflanzliste Il hochstdmmige Obstbdume

Kultur-Apfel (Malus domes-
fica) in Sorten wie

Birnen (Pyrus communis)
in Sorten wie

SUB- und Sauerkirschen
(Prunus avium/cerasus)
in Sorten wie

‘Boiken’, ‘Gelber Bellefleure’, ‘Landsberger Renette’,
‘Ribston Pepping’, “Goldparméne”
‘Champagnerrenette” “Altldnder Pfannkuchenapfel

"Clairgeau’, “Gellerts Butterbirne”, ‘"Gute Luise”,
‘"Margarete Marillat”, "Poiteau’, "Pastorenbirne”’,
‘Bosc’s Flaschenbime”

"Fromms Herzkirsche”, “Friheste der Mark”, "Nanni’,
‘Regina’, "Morellenfeuer’, "Schneiders Spate
Knorpel’, "Werderaner Glaskirsche®
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Pflaumen (Prunus domesti-
ca) in Sorten wie

Pflanzliste IV Strducher

Blutroter Hartriegel
Kornelkirsche
Haselnuss

WeiBdorn
PfaffenhUtchen
Liguster

FrGhblUh. Trauben-Kirsche
Schlehe

Grau-Weide
Purpur-Weide
Schwarzer Holunder
Hunds-Rose
Wein-Rose

Gemeiner Schneeball

"Anna Spdth’, ‘Cacaks Schéne” ‘Graf Althans
Reneklode’, "Hauszwetsche’, '"Herman’, "Katinka’,
‘"Wangenheim’

Cornus sanguinea
Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus padus

Prunus spinosa

Salix cinerea

Salix purpurea
Sambucus nigra
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Viburnum opulus

Pflanzgudlitéten

Die Baume der Pflanzlisten | und Il sind mit einem Mindeststammumfang von 12-
14 cm zu pflanzen. Obstbdume der Pflanzliste Il sind als Hochstdmme mit einem Min-
destumfang von 10-14 cm zu pflanzen. Strucher der Pflanzliste IV sind mit einer
Wuchshdéhe von mindestens 100-150 cm zu pflanzen. Es ist nach Méglichkeit gebiets-
heimisches Pflanzmaterial zu verwenden (dies gilt nicht fUr Kultursorten der Obstge-
holze und die StraBenbdume).

Um eine naturliche, siedlungstypische und ortsbildaddquate Bepflanzung zu gewdahr-
leisten, sollen fUr die festgesetzten Pflanzungen nur die in den Pflanzlisten aufgefUhr-
ten Arten gewdhlt werden. Hecken aus Nadelgehdlzen bieten Tieren keine hochwer-
tigen Biotopstrukturen. Die Auswahl gebietsheimischen Pflanzmaterials beruht auf der
Funktion als Ausgleichspflanzung, dazu siehe § 40 Abs. 4 Nr. 4 Bundesnaturschutzge-
setz und Erlass des MLUV vom 18.09.2013. Bei StraBenbegleitgrinpflanzungen sind im
Erlass ausdrUcklich Ausnahmen vorgesehen. Die gewdhlten Sorten der Pflanzliste Il b
sind von der deutschen Gartenamtsleiterkonferenz als robuste StraBenbdume bewer-
tet worden und versprechen eine einheitliche Gestaltung des StraBenzuges.
Zusatzliche Pflanzungen, die nicht dem Ausgleich dienen, sind nicht an Vorgaben
gebunden.

4.3. Bilanztabelle Eingriffe / Ausgleich

Die tabellarische Bilanzierung der Eingriffe und KompensationsmaBnahmen erfolgt im
weiteren Verfahren.
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5. ZUSATZLICHE ANGABEN

5.1. Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Gliederung des vorliegenden Umweltberichtes beruht auf Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4
und §§ 2a und 4c) des Baugesetzbuches. Darin sind die erforderlichen Bestandteile
eines Umweltberichtes aufgelistet.

Als Grundlagen wurden eigene Erhebungen im Plangebiet durchgefuhrt (2015, 2017)
sowie die Aussagen des Landschaftsplans des ehemaligen Amtes Panketal (1995/96)
herangezogen.

Zur Artenerfassung und Beurteilung artenschutzrechtlicher Sachverhalte wurde als
externer Fachgutachter Dipl.-Ing. (FH) Thomas Grewe beauftragt. In Absprache mit
der unteren Naturschutzbehdrde des LK Barnim wird im Zeitraum September 2017 bis
voraussichtlich August 2018 im Plangebiet eine Kartierung von Brutvogel, Insekten,
KleinsGuger und Reptilien (Nebenbeobachtung) durchgefihrt.

Im Rahmen des Umweltberichtes wurde auch der Eingriff in Natur und Landschaft
beurteilt. Bei der Ermittlung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wurde die Hand-
lungsanleitung Barnimer Modell fur die Eingriffsoewertung und die Ableitung des
Kompensationsumfangs des Landkreises Barnim, Stand 2010 sowie die HVE (Hinweise
zum Vollzug der Eingriffsregelung des Ministeriums fur L&ndliche Entwicklung, Umwelt
und Verbraucherschutz), Stand April 2009, Potsdam, herangezogen. Die Eingriffsbe-
wertung erfolgte schutzgutbezogen.

5.2. MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Nach § 4c EAG Bau (BauGB) ist die Pflicht zur Uberwachung von erheblichen Um-
weltauswirkungen bei der Verwirklichung von Bauleitpldnen den Gemeinden zuge-
wiesen. Bei der Uberwachung nach § 4 ¢ BauGB geht es darum, erhebliche — insbe-
sondere unvorhergesehene — nachteilige Auswirkungen der Planung auf die Umwelt
frGhzeitig zu erkennen und ggf. geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Hier-
zu wird ein Monitoring in mehreren Phasen durchgefUhrt. Die Bestimmung der zu
Uberwachenden Umweltauswirkungen liegt im planerischen Ermessen der Gemein-
de. Bestehende Kontrollmechanismen kénnen genutzt werden.

Zur Feststellung von Umweltauswirkungen bietet es sich an, das Eintreten der Wirk-
faktoren und die Umsetzung bzw. Wirkung von Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen zu Uberprifen. Unvorhergesehene Umweltauswirkungen sind
bspw. solche, die im Rahmen der Umweltprifung nicht als erheblich angesehen
wurden oder die durch Wechselwirkungen mit anderen Nutzungen entstehen.

Bei der Uberwachung der Umweltauswirkungen kann auf andere Quellen, etwa auf
solche von zustdndigen Fachbehdrden, zurickgegriffen werden. Die Verantwortung
fur die Uberwachung verbleibt jedoch bei der Gemeinde. Die gesetzliche Regelung
des § 4c BauGB enthdlt die grundsatzliche Entscheidung, dass die Gemeinden zur
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Uberwachungsbehérde bestimmt werden, da sie als Tréger der kommunalen Plo-
nungshoheit die zu Uberwachenden Pléne aufgestellt haben.

Der Zeitpunkt fUr den Einsatz des Monitorings beeinflusst die Feststellung von unvor-
hergesehenen Umweltauswirkungen. Die DurchfUhrung des Monitorings bereits in
einem frOhen Stadium der Planrealisierung erméglicht ein effektiveres erforderliches
Eingreifen als ein Wirksamwerden nach Abschluss der Realisierungsphase. Als Uber-
wachungsphasen und zentrale Ansatzpunkte fUr das Monitoring werden empfohlen:

1. Monitoringphase:

Vor Baubeginn.

2. Monitoringphase:

Hauptiberwachung wdahrend der Vorhabenredlisierung: Kontrolle der Einhaltung
und Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans.

3. Monitoringphase:

Uberpriofung der Realisierung von AbhilfemaBnahmen, sofern unvorhergesehene ne-
gative Umweltauswirkungen eingetreten sind.

5.3. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Die allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts erfolgt im weite-
ren Verfahren.
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